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Fdrvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Olver. 71 6447-8427
rakenskapsaret 2016

med sate Lerums Kommun, f6r harmed avge arsredovisning f6r

Verksamheten

Allmint om verksamheten

F6reningen registrerades dr 1992 och aged och f6rvaltar fastigheten Olslanda 1:1 14
Kommun

Lerums

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 m2 och innehdller 33 1agenheter. varav I upplaten med
hyresratt. Nybyggnadsaret dr 1 987. Fastigheten 8r fullvdrdesf6rsgkrad hos Lansf6rsakringar

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 28.222.000: varav markvdrde 1 3.860.000

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Styrelsen har hallit 14 protokollf6rda sammantrdden. Extra st8mma f6r antagande av nya stadgar har
hdllits. Ett lin har r8nte8ndrats. En varmepanna har bytts ut. En ny tvdttmaskin har anskaffats. Byte av
ventilationsfldktar och tilluftsdon har utf6rts. Malning av en del f6nster och d6rrar har skett. En
sandlida har tagits bart

Hindelser efter rakenskapsarets utgang
Ett lin har omsatts och bundits till en renta om 2,04% till 2022.03.18

Planerat underhill.
201 7 Byte av tvattmaskin. byte fOrrddsd6rrar. malning av fOnster, byte armaturer utomhus ach byte av
brandvarnare till en berdknad kastnad om 288 000:- vilket disponeras ur yttre fond
2018 Renovering av 50% av carportarna till en ber8knad kostnad om 450.000
2019 Renovering av dterstAende 50% av carportarna till en kostnad om 450.000:
2019 Malning av f6nster

Historiskt underhill.
201 5 Energideklaration utf6rd. 2 varmepannor har bytts
2014 Fasader underhillna, altand6rrar bytta och gemensamhetslokal renoverad
2013 Fem altand6rrar. tv6 varmepannor och n6gra element har bytts ut.
201 I Bredand har installerats
201 0 Vindskivor har bytts. EI itvattstugan f6rnyad
2009 Ny torktumlare och ett nyu cykelf6rrad
2008 Brandvarnare ialla lagenheter

Fled rs6versikt
2076

1 989 601
1 091 759

252 077
22

2075
1 980 836

763 982
.252 464

21

2074
1 979 057

759 900
-696 580

21

Belopp i kr
2073

1 981 815
951 663

.7221
23

Nettoomsattning
Bru ttoresulta t
Resultat efter finansiella poster
Soliditet. %
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F6randringar i eget kapital
Upp16telse-

avgifter
623858

Underhill-
fond

487892
.90651

Balanserat
resultat

1 941 31 1
.161 81 3

.Areas
resultat

.252 464
252464
252 077

Vid frets b6rjan
irssdmmobeslut
Arets resultat

Insatser
2 131 754

Vid frets slut 2 131 754 623858 397241 1 779 498 252077

Resu ltatd imposition

Styrelsen f6reslir att fritt eget kapital. kronor 2.031 .575 behandlas enligt f61jande
Belopp i kt

Balanserat resultat
Arets resultat

1 779 498
252077

2 031 575Totalt

Disponeras f6r
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning

,1 12 449
1 919 126

F6reningens resultat och stallning framgar av efterf61jande resultat- och balansrakningar med noter.L
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Resultatri knin g
Belopp i kr Not 2016- 01-01-

207 6- 12-3 7
201 5- 01-01-
201$12-31

R6relseintdkter
Nettoomsattning
Summa r6relseintakter, lagerf6randring m.m.

1 989 601
1 989 601

1 980 836
1 980 836

R6relsekostnader, fastighet
Externa kostnader
Arvoden inks.soc.kostn.
Summa r6relsekostnader

.784 305
.1 1 3 537
.897 842

.1 1 06 238
.I 10 616

.1 216 854

R6relse resu hat 1 091 759 763982

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

698
.524 905
.524 207

567552

1 796
.714 581
.712 785

51 197Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

.31 5 475

.31 5 475

252077

.303 661
,303 661

.252 464Resultat fare skatt

Shatter

Arets resultat 252077 .252 464
\.
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Balansrakning
Belopp i kr /vof 2016-12-31 201$12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiflgangar
Byggnader och mark
B redband .telefon i
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

4

7
5

21 958 997
1 97734
661 862

22 81 8 593

22 1 58 022
212944
631 808

23 002 774

Summa anlaggningstillgangar 22 818 593 23 002 774

Omsk ttningsti llgangar

Kortfristiga fordringar
F6rutbetalda kostnader och upplupna int8kter
Summa kortfristiga fordringar

107649
107649

99385
99 385

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

1 171 606
1 171 606

914046
914046

Summa omsattningstillgangar 1 279 255

24 097 848

1 013 431

SUMMA TILLGANGAR 24 016 205
L
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Balansri knin g
Belopp i kr /Vof 2016- 12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Summa bundet eget kapita

2 131 754
623858

2 755 612

2 131 754
623858

2 755 612

Fri& eget kapital
Fond f6r yttre underhill
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapita

397241
1 779 498

252077
2 428 816

487892
1 941 312
.252 464

2 1 76 740

Summa eget kapital 5 1 84 428 4 932 352

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

1 8 526 707
1 8 526 707

1 8 626 707
1 8 626 707

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld
Levera nt6rsskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

50000
471 1

332002
386713

96403
360743
457 146

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 097 848 24 016 205
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Kassaf16desanalys

Belopp i kr
Den 16pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar
Utbetalningar till leverant6rer

2016-01-01-
2016- 12- 31

201&01-01-
2015- 12- 3 1

1 978 221
.993 1 92
985029
985029

2 012 978
.1 1 95 1 30

817848

Kassaf16de fran den 16pande verksamheten fare
f6randringar av betalda rintor

817848

Erhdllen renta
Erlagd renta
Kassaf16de fran den 16pande verksamheten

698
.546 873
438 854

1 796
.714 933
10471 1

Investeringsverksamheten
F6rvdrv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaf16de fran investeringsverksamheten

.1 31 294

.131 294
.1 23 787
.123 787

Finansieringsverksamheten
Amortering av lineskulder
Kassaf16de fran finansieringsverksamheten

.50000

.50 000
.I oo ooo

.I oo ooo

Arets kassaf16de
Likvida medel vid frets bdrjan
Likvida medel vid frets slut

257560
914046

1 171 606

.1 1 9 076
1 033 122

"' "' t



Brf Olver
71 6447-8427

7(1 1)

Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not I Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats ienlighet med Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allmdnna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning imindre foretag

Arsredovisningen upprattas f6r f6rsta gangen ienlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning imindre
f6retag, vilket kan innebdra en bristande jamf6rbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast
f6regaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper f6r anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nynJandeperiod
Foljande avskrivningstider tillampas

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

,'4r

100
5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
R6relsens huvudintakter. fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra int8kter och kostnader

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver \..../
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Noter till resultatrakning

Not 2 Resultatrakning
2016-01-01- 2015-01-01-
201&12-31 201$12-31

Nettoomsattning
Arsavgifter
Hyror
Bredband
Ovriga intakter, avgifter

1 740 600 1 740 600
I lO 136 106 932
128 700 128 700
lO 165 4 604

Summa nettoomsattning 1 989 601 1 980 836

Somma fastighetskostnader -897 842 .1 216 854

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

.1 99 025
.1 1 6 450

.199 025
.1 04 636

Kapitalintakter- och kostnader
Rdnteint8kter
Rdntekostnader

698
.524 905

252077

1 796
.714 581

Arets resultat .252 464 .L

Fastighetskostnader
Underhill och reparatloner
Sn6renhallning
Energideklaration
Elektricitet
vatten o avlopp
Renhallning o sotnlng
F6rsakringspremier
Bredband
Fastighetsskatt
Styrelsearvode inks.soc.kostn
Ekonomisk forvaltning extern
Revisionsawode
C)vriga kostnader  

436840
3 160

27000
66022
11 052
56835
65772

128643
211 665
110616
30568
4 500

64 181
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
F6reningen har ej halt nagra anstgllda under verksamhetsdret. Ersattningar till styrelsen har utgatt

Lamer, andre ersattningar och sociala kostnader
207 6-0{ -0{ -
2016- 1 2- 3 1

.88800

.88800

.24737

207&07-07-
201&12-31

-87 150
-87 150
-23466

Styrelseawoden och andra ersattningar:
Summa
Sociala kostnader

Noter till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
.Vid frets b6rjan

20 7 6- 7 2-3 7 207 5- 7 2-3 7

19 902 543
19 902 543

1 9 902 543
1 9 902 543

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
.Vid frets b6rjan
.Arets avskrivning enligt plan

-2 456 21 1
.199 025

,2 655 236

.2 257 1 86
.199 025

.2 456 21 1

Redovisat verde vid frets glut 17 247 307

4 71 1 690

17 446 332

4 71 1 690Mark

Redovisat verde vid frets slut, byggnad och mark 21 958 997 22 1 58 022

Not 5 Byggnadsinventarier

Ackumulerade anskaffningsvarden:
.Vid frets b6rjan
Vid frets slut
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
.Vid frets b6rjan
Vid frets slut
Redovisat verde vid frets glut

207 6- 7 2-31 201$12-31

75000
75000

.75000
-75000

75000
75000

.75000

.75000

Not 6 Bredband, telefoni

Acku m uteratiiin s kaffn in g svd rd e n :

.Vid frets b6rjan
Vid frets shut

2016- 12- 3 1 201 5- 12- 31

304204
304204

304204
304204

Ackumulerade avskrivningar:
.Vid frets b6rjan
.Arets avskrivning pa anskaffningsvarden
Vid frets slut
Redovisat verde vid frets shut

.91 260

.15210
.1 06 470
197734

.76050
.15210
-91 260

212 9M .\
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
.Vid frets b6rjan
Nyanskaffninga

Vid frets shut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
,Vid frets b6rjan
.Arets avskrivning anskaffningsvarden
Vid frets slut
Redovisat verde vid frets glut

2016- 12- 31

1 607 894
131 294

1 739 188

2015-12-31

1 484 107
123787

1 607 894

-976 086
101 240

.1 077 326
661 862

-886 660
.89426

.976 086
631 808

Not 8 Stillda sikerheter och eventualf6rpliktelser

Stillda sdkerheter

Stdllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2016- 12-31 201$12-31

23 271 720

23 271 720

23 271 720

23 271 720

Eventualf6rpliktelser

6vriga eventualf6rpliktelser inga inga
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Not 9 Langfristiga skulder

L8neinstitut
SBAB
SBAB
SBAB

Vilikorsandring
201 9-09-1 8
2017-03-09
2020-04-16

Renta
1 .52%
4,21%

2.62%

2016- 12- 31
6 965 482
7 344 525
4 266 700

2015- 12- 31
6 965 482
7 394 525
4 266 700

201 8-1 1 -05 1 8 576 707 18 626 707

U nderskrifte r

Ort och datum

rh,c. \M$':'''"~
Peter Nystr6m
Styrelseordf6rande

.g4%z;)'%.«'.WV: .
Maria Hammarvid
Sekreterare

.«/a'&, cl, {a.
,7 ,,'')

)..«,' -<''''r '''-'Sven-Gunnar Hurd
Ordinarie ledamot

Gunned Arvidsson
Kass6r

Min revisionsberdttelse har 18mnats den '2Z/X 'io\'P

3
JolQan Rindeborg

\. Reqsor

k8Mmeibr
FOreningens resultat- och balansrakning blur f6remdl f6r fastst811else pa ordinarie drsstdmma

(



REVISIONSBERATTELSE
Till forcningsstiimman i

Brf Olver
Organisationsnummer 7 16408-805 1

Rapport om arsredovisningen

Jag har revidcrat arsredovisningcn Brf ' Olver f3r rlikenskapsaret 20 1 6

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen
Dct }ir styrclscns ansvar att uppriitta cn {irsrcdovisning som ger en riittvisandc bild cnligt
irsredovisningslageil och for den intema kontroll som styrelsen bed6nler it n6dv£indig
f or att uppriitta cn arsrcdovisning som into inneh&ller viisentliga felaktighctcr, vars sig
dcssa bcror pa oegentlighctcr eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar it att uttala mig on] irsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utlbrt rcvisioncn enlist Itemational Standards on Auditing och god revisionssed iSverige.
Dessa standarder kriiver att jag f'bljer yrkesetiska krav sant planerar och ulf tir rcvisioncn
for att u})I)na rimlig s3kerhet att arsrcdovisningen inte innehAller vasentliga felaktigheter

En revision inncfattar att gcnon) olika atgiirder inhiimta revisionsbevis on] bclopp och
annan infomlation iarsredovisningen. Revisom viiljer vilka atgiirder soi]] ska utfbras,
bland annan gcnom att I)ed6ma riskenla lbr viiscntliga felaktigheter iarsredovisningcn.
vars sig dcssa I)cror pa oegentligheter eller pa t'el. Vid donna risks)ed6mning I)caktar
evisorn dc dclar av dcn interns kontrollen som {ir relevant fbr hur fbrcningcn uppriittttr

arsrcdovisningcn for att ge en rfittvisande bild isylte att utfomla granskningshtg£irder song
iir !indamfilscnliga Died hiinsyn till omstlindiglletema, Rien into isyflc zttt gala ctt
uttalailde om c16ektiviteten if orcningcns intema kontroll. Etl revision inncfhttar ocksA cn
utviirdcring av iindamalscnlighcten ide redovisningsprinciper som har anviints och av
rimlighcten istyrelsens uppskattningar iredovisningen, liksom en utvlirdering av den
6vcrgripandc prcscntationen iirsredovisr

Jag anser att dc rcvisionsbevis jag har inhiinltat it tillrtickliga och }indamAlscnliga soni
grund fbr nina uttalanden

Uttalanden
Enlist min upplhttning har drsredovisningen uppriittats ienlighet med arsredovisnings
lager och ger en ialla viisentliga avseendcn riittvisande bild av fbreningcns sttillning per
2016-12-31 och av diss ]]nansie]]a resu]tat ibr bret en]igt arsre(]ovisningslagcn.
F6rvaltningsber£ittclsen it f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrkcr d5rfbr att foreningsstiimman I'astst:idler resultatrtikningen
rakningcn fbr foreningen.

)ch balans



Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6rordningar

Ut6ver min revision av arsrcclovisningen har jag }ivcn reviderat fol'slaget bctriift'ando
f oreningcns vinst eller f orlust sant styrelsells f orvaltning tbr Brf Olver f or rtikcnskapsaret
2016

Styrelsens ansvar
Det 5r styrelseit som har ansvarct f or tbrslaget till disc)ositioner betriiff'ando foreningens
vinst eller fbrlust och det iir styrclscn soul har ansvarct lliir lbrvaltningen cnligt hagen om
ekonomiska fbretlingar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar }ir att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrliff antic foreningens vhs eller forlust och om forvaltningen pa grundval av
revision. Jag har utfort revisioilen cnligt god revisionssed iSverige.

Soni undcrlag for mitt uttalandc om styrelsens fbrslag till dispositioner t)etriff'ando
foreningcns vinst eller forlust har jag granskat om forslaget :it forenligt mcd laden om
ekononliska fbrcningar

Som undcrlag for mitt uttalaildc ojn ansvarsftihet har jap ut6ver min revision av
arsredovisningcn granskat viisentliga beslut, fitgiirder och it\rhillanden iforeningcn f'for att
kunna t)cd6ma om nagoii styrclscledztmot :it crsiittningsskyldig mot f oreningcn. Jag har
liven granskat om nagon styrelscleclamot pa annan still har handlat istrid med lagers om
ekonomiska foreningar, arsrcdovisningslagcn eller foreningcns stadgar.

Jag anscr att de revisionsbevis jag inh5mtat :it tillriickliga och andamalscnliga som grand
lbr mira uttalanden

Uttalanden
Jag tillstyrker att f orcningsstiiinnlan disponerar vinstcn cnligt fbrslaget itbrvaltnings
bertittelsen och beviljar styrclscns ledanl6ter ansvarstrihet l?it riikenskapsaret.

Goteborg 201 7-05-22
)

L..- ~..~:)
Jolban, Rin(lcl)org
Re


