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Styrelsen fOr Bostadsrdttsforeningen Olver fAr hdrmed ldmna redovisning f6r f6rvaltning av f0reningen
avseende rdkenskapsAret 201 3.

Allmdnt om verksamheten
VerksamhetsomrAde
Fdreningen dger och fOrvaltar fastigheten Olslanda 1:14 i Lerums kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 m2 och innehAller 33 ldgenheter, varav t hyresrdtt,
Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad hos Ldnsf6rsdkringar

Fastighetens taxeringsvdrde uppgAr t i l l  25.316.000:-, varav markvdrde 10.890.000:-.

2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Resultat och stdl lning

Resultat efter finansiella poster, kr -7 221 206 190 177 283 -102 952

Nettoomsdttning, kr
Bruttoresultat, kr

Balansomslutning, kr
Soliditet, %

1 981 815 1 975 461 2027 990 1 979 048
759 900 951 663 994 307 794 082

25 149607 25276 563 25237 279 25 348 708
23% 23o/o 22o/o 22%

Hiindelser u nder verksamhetsiret.
Styrelsen har under Aret hAllit 11 protokollfOrda styrelsemOten,
Markus T6rnqvist har avgdrtt ur styrelsen dA han flyttat. Lennart Pettersson har avgdtt ur styrelsen av
personliga skdl.

Fasadrenovering har pibOrjats. Fem altanddrrar har bytts ut. Ett dvernattningsrum har iordningstdllts i
lokalen. TvA vdrmepannor och nAgra element har bytts. Bastuaggregatet har bytts ut. En skaldjursfest
har hdllits i september. FOreningen deltar i Grannsamverkan mot brott.

Hdndelser efter verksamhetsirets utgAng.
Inga s€irskilda hdndelser har intraffat.

Planerat underhill.
2014 Fasadrenoveringen fortsdtter, Kostnaden bestrids ur yttre fonden.

Historiskt underhAll.
2011 Bredband
2010 Ny el i tviittstugan. Byte vindskivor.
2009 Ny torktumlare och cykelf6rrid.
2008 Brandvarnare i alla ldgenheter.

Framtida utveckling.
Fdreningen berdknas klara sina framtida kostnader.

Framtida underhill.
Vdrmepannor byts ut vid behov. Den berdknade genomsnittliga livsldngden fr 15 6r.
Byggnaderna underhAlls kontinuerligt. Ndsta mAlning av trdfasader dr berdknad ttll2022.



Brf Olver 2(10)
716447-8427

Styrelse och revisorer
Vid ordinarie fOreningsstamma den 4 juni valdes nedanstdende styrelseledarmoter och revisor.

Ordinarie ledarmdter
Fatima Farroukh
Lennart Pettersson
Maria Hammarvid
GunnelArvidsson
Benny Widar
Markus TOrnqvist

Revisor

Ordinarie revisor
Johan Rindeborg

ordf0rande
vice ordf0rande
sekreterare
kassdr

Stvrelsesuppleant
Sven Gunnar Hurri
Peter Nystr6m

FOrslag til l vinstbehandling

Att disponera av 6rsstdmman

FrAn f6regAende Ar balanserad vinst
Arets fdrlust

Styrelsen fdreslAr att vinsten disponeras sA

att till f6reningens reparationsfond avsdttes
att ur fbreningens reparationsfond disponeras
att i ny rdkning 6verf6res

Beslut enligt fdrslaget ovan medfor fOljande utveckling av Fond f6r yttre underhall:

lngAende beh6llning
Uttag ur Fond f6r yttre underhdll
Overf0ring till Fond for yttre underh&ll
UtgAende beh&llning

1 748 925
-7 221

1 741 704

99  910
228 358

I 870 152

1 384 080
-228 358

99  910
1 255 632

Betrdtfande f6reningens resultat och stdllning hdnvisas till efterfOljande resultat- och balansrdkningar
samt bokslutskom mentarer.
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Resultatrtikning
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Not 2013 2012
Nettoomsiittning
Arsavgifter bostdder,
Hyror bostdder
Kabel TV /bredband
Hyra P-platser
Ovriga intdkter

Fastighetskostnader

UnderhAllskostnader
U nderhAll ventilation
WS
Underh6ll hyresrdtt
UnderhAll mark
UnderhAllfasad
UnderhSll el
Tvdittstuga
Vtlrmeanldggning
Ovrigt lOpande underh6ll

Fdrbrukningsavqifter
Vatten
Elektricitet
Sophantering
SnOr6jning
Medlemsaktiviteter
M0teskostnader
Ovriga driftskostnader

Ovrioa kostnader
FOrsdkringspremier
Fastighetskatt
Bredband
Arvoden styrelse, inkl soc.avg
Revisionsarvode
Am inistrativa kostnader
Redovisningskostnad

Avskrivningar
Avskrivning byggnad
Avskrivning bredband /telefoni
Avskrivning inventarier

Rdrelseresultat

1 740 600
104 832
128700

600
7 083

1 740 600
102780
128700

600
2781

1 981 815 1 975 461

-3 194
-2382

-14 152

-228 358
-8 628

-12 380
-17 410
-5 066

:
-3 752

-28 863
-4178

-23 382
-6 755

-57 933

-291570

-11 624
-70 214
-61 592
-9 150
-9184

-747
-20 570

-124 863

-1 1 689
-75 202
-46 923
-9 150
-9122
-5 059

-17 561

-183 081

-61 952
-187 135
-128 520
-114 024

-3 875
-7 774

-30 568

-174706

-59 916
-185 977
-128 574
-103 603

-3 900
-7 585

-30 452

4
7

-533 848

-104 838
-15 210
-93 368

-520 007

-104 838
-15 210
-84174

951 663
\.'

759 900
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Resultat frAn finansiella investerinqar
Rdnteintdkter
Rdntekostnader

Arets resultat

Tilliigg till resultatrdkningen
Avsdttning till u nderhillsfond
Uttag ur underhillsfond

Resultat efter fondfdrdndring

2013

17 790
-784 911

4(1 0)

2012

34 899
-780 372

-7 221

-99 910
228 358

206 {90

-99 910

121 227 106 280
\_-
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Balansrdkning
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2013-12-31 2012-12-31

Materiel la anldggningsti l lgAnqar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier
lnventarier
Bredband /telefoni

Omsdittningstil lgAn gar

Fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa ti l lg&ngar

Eget kapital och skulder

4

6

22 556 072

649 923
243 364

22 605 410

611  888
258 574

23 449 359

77 973

1 6 2 2 2 7 5

23 475872

89 569

1  711  122

25 149 607 25 276 563

201 3-12-31 2012-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Uppl6telseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eqet kapital
Balanserat resulttat
Arets resultat

2 131 754
623 858

1 384 080

2 131 754
623 858

1 284 170

4 139 692

1 748 925
-7 221

4 039 782

1642645
206 190

Skulder
InteckningslAn
Leverant0rskulder
F0rutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rdntekostnader
Upplupna driftskostnader

Summa eget kapitaloch skulder

Stdllda panter
Fastighetsinteckn ingar

Ansvarsfcirbindelser

1 741 704

18 876 707
73 181
81 698
86 222

1 50 403

1 848 835

19 026 707
19 695
88 922
81 240

171 382

19 268 211 1 9 387 946

25 149 607 25 276 563

23 271 720

inga

23 271 720

, inga -V
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Kassafl6desanalys

Belopp ikr 2013

-964 396

6(1 0)

2012

-773 773
lnbetalningar frAn kundet 1 gT4 Sg1 1 g2S 471
Utbetalningar till leverantdrer
Kassafldde frAn den lOpande verksamheten f6re betalda rdntor

ErhAllen rdnta
Erlagd rdnta
Kassafl6de frAn den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forverv av materiella anldggningstillgAngar
Kassafldde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder
Kassafl6de frin finansieringsverksam heten

Arets kassaflOde
Likvida medelvid drets b6rjan
Likvida medel vid irets slut

1  0 1 0  1 9 5

17 790
-779 929

1 151 698

34 899
-786 054

248 056

-186 903

400 s43

-107 136
-186 903

-1 50 000

-107 136

-150 000
-150 000 -150 000

-88 847
1 711 122

143 407
1 567 715

1622275 1 711 122
L-



Brf Olver
716447-8427

Redovisn i n gspri nci per och boksl utskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

7(1 0)

Vdrderingsprinciper m m
Tillg6ngar, avsdttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Bokslutskommentarer,

Noter

Notl Vdrderingspriciper

Fordringar har tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgAngar har tagits upp till anskaffningsvdrden ddr inget annat anges.

Not 2 Anstdllda och loner

Fdreningen harej haftanstdilld personal. Arvoden tillstyrelsen utgdrmed 114.024:- inkl, soc, avgitter,

Not 3 Avskrivninsar enlist plan

Avskrivningar enligt plan grundas p€r anlttggningstillgdngarnas ursprungliga anskatfningsvdrden och
fordelas 0ver den berdiknade ekonomiska livsldngden,

Fdliande principer har t i l ldmnpats:

Byggnad Byggnadsdelarna skrivs av pi mellan 15 och 50 6r.
lnventarier 6,60/o, 10o/o eller 20o/o pd anskaffningsvdrdet 

U_,
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Not 4 Byggnad och mark
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2013-12-31 2012-12-31

Anskatfningsvdrde vid Arets ing&ng
Anskatfat under 6ret

Anskaffningsvflrde vid Arets utging

Ackumulerade avskrivningar vid 6rets ingAng
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning vid irets utgAng

Bokfdrt v{rde byggnad

Markvdrde

Bokfdrt vdrde byggnad och mark

Taxeringsvdrde bygg nader:
Taxeringsvdrde mark:
Summa taxeringsvdrde

Not 5 Byggnadsinventarier

19 847 043
55 500

19 836 093
10 950

19 902 543

-1 953 323
-104 838

19 847 043

-1 848 485
-104 838

-2 058 161 -1 953 323

17 844382

4 711 690

17 893720

4 711 690

22 556 072

14 426 000
10 890 000

22605 410

14 426 000
10 890 000

25 316 000 25 316 000

2013-12-31 2012-12-31
Acku m u lerade anskaffningsvdrden :
-Vid Arets bOrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 6rets b6rjan

Redovisat vdrde vid irets slut

Not 6 Inventarier

75 000 75 000
75 000

-75 000

75 000

-75 000
-75 000 -75 000

201s-12-31 2012-12-31
Acku mu lerade anskatfn ingsverden :
-Vid 6rets b6rjan
-Nyanskatfningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid Arets b0rjan
-Arets avskrivning

Bokf6rt vEirde inventarier

1 298 163
131 403

1 201 978
96 186

1 429 566

-686 276
-93 367

1 298 164

-602102
-84174

-779 643 -686276

649 923 611 888\-,
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Not 7 Bredband /Telefoni

Ackumulerade ans
-Vid Arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid 6rets bOrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat vdrde vid Arets slut

Not 8 Eget kapital
Uppldtelse-Reparations- Balanserat Arets

tnsatser avgifter fond resultat resultat
i

Overf0ring enligt stdmmobeslut 99 910 106 2gO -206 190
Arets resultat - - -7 221
Summa 2 191 754 623 BSg 1 ZgT OBO 1 749 g2S -7 221^

\,-

304 204

-45 630
-15 210

304 204

-30 420
-15 210

-60 840 -45 630

243 364 258 574
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Not 9 InteckningslAn
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Villkorsdndring Rdnta 2013-12-31 2012-12-31

SBAB
SBAB
SBAB

2015-08-20
2017-03-09
2016-04-13
2016-05-23

3,64Vo
4,210/o
4,73o/o

4,11o/o

7 115 482
7 494 525
4 266 700

7 315 482
7 594 525
4 266 700

18 876707 19176707

Som sdkerhet fdr ovanst6ende lAn dr ldmnat inteckning i fdreningens fastighet.

Stenkullen 2014DVO?

A
t l

t ' r "  t l
,i;rLL l\ y'il,V' v v
GunnelArvidsson

LUrs.tq,o,'r

{t'J/r' nr r,' fti rv * L, L t
Fatima Farroukh

i ' ' : ,' . . r ,  
i t  t ! ; i / - ' . r : i ,  i - .  -

Maria Hammarvid

Min revisionsberdttelse har avgivits 2014 e'*t ig



REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i

Brf Olver
Organ isationsn u mmer 7 1 6447 -8427

Jag hat granskat irsredovisningen och bokf<iringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Olver fdr riikenskaps6ret 2013. Det iir styrelsen som har ansvaret f6r
riikenskapshandlingarna och fcirvaltningen och fcir att 6rsredovisningslagen til-
liimpas vid uppriittandet av irsredovisningen. Mitt ansvar ar att fitala mig om
Arsredovisningen och frirvaltningen pA grurdval av min revision.

Revisionen har utfcjrts i eniighet med god revisionssed i Sverige. Det inneb ar att
jag planerat och genomfort revisionen f<jr att med hog men inte absolut stikerhet
fcjrsiikra mig om att irsredovisningen inte innehAller viisentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen fdr belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingir ocksi att prdva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tilliimpning av dem samt att bedoma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppriittat firsredovisningen samt
att utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, fitgiirder och
fcjrhillanden i fcjreningen fdr att kunna beddma om nfrgon styrelseledamot iir
ersiittningsskyldig mot frireningen. Jag har tiven granskat om nigon styrelse-
ledamot ph awtat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska ft)reningar,
irsredovisningslagen eller f<ireningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Srsredovisningslagen och ger
diirmed en riittvisande bild av fdreningens resultat och stiillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Fdrvaltningsberiittelsen iir forenlig med 6rsredo-
visningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriik-
ningen for fdreningen, vinsten disponeras enligt fcirslaget i fdrvaltningsberiittelsen
och b evilj ar styrel sens le damoter ansvarsfrihet frir riikenskap s6ret.


