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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Olver far harmed [amna redovisning fér férvaltning av féreningen
avseende rakenskapsaret 2013.

Allmant om verksamheten

Verksamhetsomrade
Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Olslanda 1:14 i Lerums kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 m2 och innehaller 33 lagenheter, varav 1 hyresrétt.
Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 25.316.000:-, varav markvéarde 10.890.000:-.

Resultat och stéllning
2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning, kr 1981815 1975461 2027 990 1979 048
Bruttoresultat, kr 759 900 951 663 994 307 794 082
Resultat efter finansielia poster, kr -7 221 206 190 177 283 -102 952
Balansomslutning, kr 25149607 25276563 25237279 25 348 708
Soliditet, % 23% 23% 22% 22%

Handelser under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Markus Tornqvist har avgatt ur styrelsen da han flyttat. Lennart Pettersson har avgatt ur styrelsen av
personliga skal.

Fasadrenovering har paborjats. Fem altanddrrar har bytts ut. Ett dvernattningsrum har iordningstalits i
iokalen. Tva varmepannor och nagra element har bytts. Bastuaggregatet har bytts ut. En skaldjursfest
har héllits i september. Féreningen deltar i Grannsamverkan mot brott.

Handelser efter verksamhetsarets utgang.
inga sérskilda handelser har intraffat.

Planerat underhall.
2014 Fasadrenoveringen fortsatter. Kostnaden bestrids ur yttre fonden.

Historiskt underhall.

2011 Bredband

2010 Ny el i tvattstugan. Byte vindskivor.
2009 Ny torktumlare och cykelférrad.
2008 Brandvarnare i alla l&dgenheter.

Framtida utveckling.
Foreningen beréknas klara sina framtida kostnader.

Framtida underhall.
Varmepannor byts ut vid behov. Den berdknade genomsnittliga livslangden ar 15 ar.
Byggnaderna underhalls kontinuerligt. Nasta malning av trafasader ar beréknad till 2022. Q\/
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Styrelse och revisorer
Vid ordinarie féreningsstdmma den 4 juni valdes nedanstéende styrelseledarméter och revisor.

Ordinarie ledarméter Styrelsesuppleant
Fatima Farroukh ordférande Sven Gunnar Hurri
Lennart Pettersson vice ordférande Peter Nystrém
Maria Hammarvid sekreterare

Gunnel Arvidsson kassoér

Benny Widar

Markus Térnqvist

Revisor

Ordinarie revisor
Johan Rindeborg

Forslag till vinstbehandling

Att disponera av arsstdmman

Fran féregéende ar balanserad vinst 1748 925

Arets foriust _ 7221
1741704

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa

att till féreningens reparationsfond avsattes 99 910

att ur féreningens reparationsfond disponeras 228 358

att i ny rékning overfores 1870152

Beslut enligt forslaget ovan medfér foljande utveckling av Fond fér yttre underhall:

Ingaende behalining 1384 080
Uttag ur Fond for yttre underhall -228 358
Overféring till Fond fér yttre underhall 99 910
Utgaende behallning 1255 632

Betraffande féreningens resultat och stélining hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar (L
samt boksiutskommentarer. -
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Resultatrédkning

Nettoomsittning
Arsavgifter bostader,
Hyror bostéder
Kabel TV /bredband
Hyra P-platser
Ovriga intakter

Fastighetskostnader

Underhallskostnader
Underhall ventilation
VVS

Underhall hyresratt
Underhall mark
Underhall fasad
Underhall el

Tvattstuga
Vérmeanlaggning

Ovrigt I8pande underhaill

Eérbrukningsavgifter
Vatten

Elekiricitet
Sophantering
Snéréjning
Medlemsaktiviteter
Moteskostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga kostnader
Férsakringspremier

Fastighetskatt

Bredband

Arvoden styrelse, inkl soc.avg
Revisionsarvode
Aministrativa kostnader
Redovisningskostnad

Avskrivningar
Avskrivning byggnad

Avskrivning bredband /telefoni
Avskrivning inventarier

Rérelseresuitat
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Not 2013 2012
1740 600 1 740 600
104 832 102 780
128 700 128 700
600 600
7 083 2781
1981 815 1975 461
-3 194 ]
-2 382 ;
14 152 -3752
; -28 863
-208 358 4178
-8 628 .23 382
-12 380 -6 755
17 410 .57 933
-5 066 ;
291570 124 863
11624 -11 689
-70 214 .75 202
-61 592 -46 923
-9 150 -9 150
-9 184 -9122
747 -5 059
-20 570 -17 561
183081  -174706
61952 -50 916
187 135 -185 977
-128 520 128 574
-114 024 103 603
-3 875 -3 900
7774 .7 585
-30 568 .30 452
533848 520 007
4 -104 838 -104 838
7 15210 15210
6 -93 368 -84 174
759 900 951663
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2013 2012
Resultat frén finansiella investeringar
Réanteintakter 17 790 34 899
Réntekostnader 9 -784 911 -780 372
Arets resultat | .7 221 206 190
Tillagg till resultatrikningen
Avséttning till underhallsfond -99 910 -99 910
Uttag ur underhallsfond 228 358 -

Resultat efter fondforéandring 121227 106280
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Balansrdkning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier
Inventarier
Bredband /telefoni

Omsittningstillgangar

Fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

5(10)

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavyifter
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resulttat

Arets resultat

Skulder

Inteckningslén
Leverantdrskulder
Férutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnhader

Summa eget kapital och skulder

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

~ Not 2013-12-31 2012-12-31
4 22 556 072 22 605 410
5 . -
6 649 923 611 888
7 243 364 258 574

23 449 359 23 475 872
77 973 89 569
1622 275 1711122
25149 607 25 276 563
| 2013-12-31 2012-12-31
8
2 131 754 2 131 754
623 858 623 858
1384 080 1284 170
4139692 4039782
8
1748 925 1 642 645
-7 221 206 190
1741 704 1 848 835
9 18 876 707 19 026 707
73 181 19 695
81698 88 922
86 222 81240
150 403 171 382
19 268 211 19 387 946
25 149 607 25 276 563
9 23 271 720 23271 720
inga

inga A
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr ] o _ 2013 2012
Inbetalningar fran kunder ' 1974 591 1925 471
Utbetalningar till leverantorer -964 396 -173773
Kassafldde fran den Iépande verksamheten fére betalda rantor 1010195 1151698
Erhallen ranta 17 790 34 899
Erlagd ranta -779 929 -786 054
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 248 056 400 543
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -186 903 -107 136
Kassafléde fran investeringsverksamheten -186 903 -107 136

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder i -150000  -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 000 -150 000
Arets kassafléde 88847 143407
Likvida medel vid arets bérjan 1711122 1567 715

Likvida medel vid &rets slut 1622 275 1711122
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Varderingsprinciper m m
Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bokslutskommentarer:

Noter
Not 1 Varderingspriciper

Fordringar har tagits upp till belopp varmed de beraknas infiyta.
Ovriga tillgangar har tagits upp till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Not 2 Anstéllda och I6ner

Foreningen har ] haft anstalld personal. Arvoden till styrelsen utgar med 114.024:- inkl. soc. avgifter.

Not 3 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan grundas pa anlaggningstillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérden och
fordelas dver den beraknade ekonomiska livslangden.

Féliande principer har tilldmnpats:

Byggnad Byggnadsdelarna skrivs av pa mellan 15 och 50 &r.
Inventarier 6,6%, 10% eller 20% pa anskaffningsvardet ﬂt/
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Markvarde
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Not 4 Byggnad och mark
B 2013-12-31 2012-12-31
Anskaffningsvarde vid arets ingéng 19 847 043 19 836 093
Anskaffat under aret 55 500 10 950
Anskaffningsvérde vid arets utgang 19 902 543 19 847 043
Ackumulerade avskrivningar vid arets ingang -1 953 323 -1 848 485
Arets avskrivning -104 838 -104 838
Ackumulerad avskrivning vid arets utgang -2 058 161 -1353 323
Bokfort vérde byggnad 17844 382 17 893 720
4711690 4711690
Bokfért virde byggnad och mark 22 556 072 22 605 410
Taxeringsvérde byggnader: 14 426 000 14 426 000
Taxeringsvéarde mark: 10890000 10890 000
Summa taxeringsvérde 25 316 000 25 316 000
Not 5 Byggnadsinventarier
- o 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:;
-Vid arets borjan 75000 75 000
75 000 75000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 000 -75 000
-75 000 -75 000
Redovisat vérde vid arets slut - .
Not 6 Inventarier
B B 2013-12-81 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1298 163 1201978
-Nyanskaffningar 131403 96 186
1 429 566 1298 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -686 276 -602 102
-Arets avskrivning . -93367 84174
~779 643 -686 276
Bokfort virde inventarier 649 923 611 888

N2
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Not 7 Bredband /Telefoni
- ] 2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: N
-Vid arets bérjan 304 204 304 204
' 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -45 630 -30 420
-Arets avskrivning enligt plan -15 210 -15 210
-60 840 -45 630
Redovisat vérde vid arets slut 243364 258 574
Not 8 Eget kapital
Upplatelse-Reparations- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 2131754 623858 1187170 1642645 206 190
Overféring enligt stammobeslut - - 99 910 106 280 -206 190
Avrets resultat - - - - - -7221
Summa 2131754 623858 1287080 1748925 -7 221

L
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Not9 Inteckningslan

- Villkors&ndring Ranta  2013-12-31 2012-12-31 _
SBAB 2015-08-20 3,64% 7 115 482 7 315 482
SBAB - 2017-03-09 4,21% 7 494 525 7 594 525
SBAB 2016-04-13 4.73% 4 266 700 4266 700
2016-05-23 4,11% 18 876 707 19 176 707

Som sakerhet for ovanstdende 1an ar lamnat inteckning i féreningens fastighet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstédmman i

Brf Olver
Organisationsnummer 716447-8427

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Brf Olver for rikenskapséret 2013. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen til-
lampas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att
jag planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet
forsdkra mig om att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovis-
ningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelse-
fulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt
att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for
mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ér
erséittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig
rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger
ddrmed en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med arsredo-
visningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrik-
ningen f6r féreningen, vinsten disponeras enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborgden 10 april 2014

Johan Rindeborg
Re\gis?l'
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