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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Olver, 716447-8427, med sate i Lerums Kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Féreningen registrerades ar 1992 och &ger och forvaltar fastigheten Olslanda 1:114 i Lerums
Kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 n? och innehaller 33 lagenheter, varav 1 upplaten med
hyresratt. Fastigheten innehaller 5 st 2:or, 10 st 3:or, 15 st 4:0r och 3 st 5:0or. Nybyggnadsaret ar 1987.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 28.222.000:-, varav markvarde 13.860.000:-.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen har hallit 15 protokollférda sammantraden.Peter Nystrdm har avgatt ur styrelsen och har sorr
ordforande ersatts av Annika Svensson. Ett 1an har réanteandrats. En varmepanna, en tvattmaskin och
9 dorrar har bytts ut. Ett dokumentskap har anskaffats. Utebelysningen har fornyats.

Foreningsfragor
Pa foreningsstamma 15 maj 2016 valdes foljande styrelse

Ordinarie ledamoter

Peter Nystrom, ordférande
Maria Hammarvid, sekreterare
Gunnel Arvidsson, kassor
Sven-Gunnar Hurri, ledamot
Annika Svensson, ledamot

Suppleanter
Martin Endro
Ottilia Lindell

Héndelser efter rdkenskapsarets utgang.
Upphandling av takerenovering har gjorts. Ett nytt Ian om 2.500.000:- har tagits upp for andamalet och
I6per for narvarande med 1,35% ranta.

Planerat underhall.

2018 Renovering av tak till en berdknad kostnad om 2.500.000, vilket finansieras med lan. .
2019 Renovering av carportarna till en kostnad om 400.000:-

2019 Malning av fonster

2020 OVK

Historiskt underhall.

2016 Byte av ventilationsflaktar och tilluftsdon samt en varmepanna.

2015 Energideklaration utférd. 2 varmepannor har bytts.

2014 Fasader underhallna, altandérrar bytta och gemensamhetslokal renoverad
2013 Fem altandérrar, tvd varmepannor och nagra element har bytts ut.

2011 Bredand har installerats.

2010 Vindskivor har bytts. El i tvattstugan fornyad.

2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelférrad

2008 Brandvarnare i alla lagenheter
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2034 780 1 989 601 1 980 836 1979 057
Bruttoresultat 1179 922 1091759 763 982 759 900
Resultat efter finansiella poster 524 308 252 077 -252 464 -696 580
Avgiftsniva per m2 bostader 584 572 572 572
Underhallsfond per m2 213 130 160 413
Soliditet, % 23 22 21 21

Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Underhall- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 2131754 623 858 397 241 1779 497 252 077
Disposition enligt
arsstammobeslut - - 252 077 - -252 077
Arets resultat - - - - 524 308
Vid arets slut 2131754 623 858 649 318 1779 497 524 308
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2.953.124:- behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat 1779498
Arets resultat 524 308
Totalt 2 303 806
Disponeras for
Avsattning till yttre fond -524 308
Balanseras i ny rédkning 1779 498

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 3 2016420 1989 601
Ovriga rérelseintakter 18 360 -
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2034 780 1989 601
Rorelsens kostnader
Externa kostnader -738 293 -784 305
Arvoden inkl.soc.kostn. 4 -116 565 -113 537
Summa rérelsekostnader -854 858 -897 842
Rorelseresultat 1179 922 1091 759
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 896 698
Rantekostnader och liknande resultatposter -357 338 -524 905
Summa finansiella poster -356 442 -524 207
Resultat efter finansiella poster 823 480 567 552
Bokslutsdispositioner
Avskrivningar -299 172 -315 475
Summa bokslutsdispositioner -299 172 -315475
Resultat fore skatt 524 308 252 077
Skatter
Arets resultat 524 308 252 077
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 21759 972 21 958 997
Bredband,telefoni 6 182 524 197 734
Inventarier, verktyg och installationer 8 833 097 661 862
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 775 593 22 818 593
Summa anlédggningstillgangar 22775 593 22 818 593
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 21145 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 83748 107 649
Summa kortfristiga fordringar 104 893 107 649
Kassa och bank 2

Kassa och bank 1650 225 1171 606
Summa kassa och bank 1650 225 1171 606
Summa omsittningstillgangar 1755118 1279 255
SUMMA TILLGANGAR 24 530 711 24 097 848
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2131754 2131754
Upplatelseavgifter 623 858 623 858
Summa bundet eget kapital 2755612 2755612
Fritt eget kapital

Fond for yttre underhall 649 318 397 241
Balanserat resultat 1779498 1779498
Arets resultat 524 308 252 077
Summa fritt eget kapital 2953124 2428 816
Summa eget kapital 5708 736 5184 428
Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 476 707 18 526 707
Summa langfristiga skulder 18 476 707 18 526 707
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 50 000 50 000
Leverantorsskulder 12 444 4711
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 282 824 332 002
Summa kortfristiga skulder 345 268 386 713
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 530 711 24 097 848
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnad 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver
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2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den l6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar 2010 201 1978 221
Utbetalningar till leverantorer -842 235 -993 192

1167 966 985 029

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1167 966 985 029
forandringar av betalda réantor
Erhallen ranta 896 698
Erlagd ranta -384 071 -546 873
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 784 791 438 854
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -256 172 -131 294
Kassafléde fran investeringsverksamheten -256 172 -131 294
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 478 619 257 560
Likvida medel vid arets borjan 1171 606 914 046
Likvida medel vid arets slut 1 650 225 1171 606
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Not 3 Resultatrakning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning

Arsavgifter 1775376 1740 600
Hyror 112 344 110 136
Bredband 128 700 128 700
Ovriga intakter, avgifter 18 360 10 165
Summa nettoomsattning 2034 780 1989 601
Fastighetskostnader

Underhall och reparationer -39 538 -103 437
Snorenhallning -13 125 -5 563
Elektricitet -62 345 -63 363
Vatten o avilopp -10 098 -9 146
Renhallning o sotning -59 164 -62 909
Forsakringspremier -71 954 -69 783
Bredband -183 917 -161 969
Fastighetsskatt -211 665 -211 665
Styrelsearvode inkl.soc.kostn -116 565 -113 537
Ekonomisk férvaltning extern -30 896 -30 568
Revisionsarvode -4 500 -4 375
Brandservice -17 681 -
Foreningsaktiviteter -3912 -
Ovriga kostnader -29 498 -61 527
Somma fastighetskostnader -854 858 -897 842
Avskrivningar

Byggnad -199 025 -199 025
Inventarier -100 147 -116 450
Kapitalintédkter- och kostnader

Ranteintakter 896 698
Réantekostnader -357 338 -524 905

Arets resultat 524 308 252 077
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden och andra ersattningar: -92 250 -88 800
Summa -92 250 -88 800
Sociala kostnader -24 315 -24 737
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 19 902 543 19 902 543

19 902 543 19 902 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 655 236 -2 456 211
-Arets avskrivning enligt plan -199 025 -199 025

-2 854 261 -2 655 236

Redovisat varde vid arets slut 17 048 282 17 247 307
Mark 4711690 4711690
Redovisat varde vid arets slut, byggnad och mark 21759 972 21 958 997
Not 6 Byggnadsinventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 000 75000
Vid arets slut 75 000 75 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -75 000 -75 000
Vid arets slut -75 000 -75 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Bredband, telefoni

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 304 204 304 204
Vid arets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets borjan -106 470 -91 260
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -15 210 -15 210
Vid arets slut -121 680 -106 470
Redovisat varde vid arets slut 182 524 197 734
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1739 188 1607 894
-Nyanskaffningar 256 172 131 294
Vid arets slut 1995 360 1739188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 077 326 -976 086
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -84 937 -101 240
Vid arets slut -1 162 263 -1 077 326
Redovisat varde vid arets slut 833 097 661 862
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 23271720 23271720
Summa stéllda sdkerheter 23271720 23271720

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser

inga
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Laneinstitut  Villkorséndring Rénta 2017-12-31 2016-12-31
SBAB 2019-09-18 1,52% 6 965 482 6 965 482
SBAB 2022-03-18 2,04% 7 294 525 7 394 525
SBAB 2020-04-10 1,69% 4 266 700 4 266 700
2020-10-29 1,77% 18 526 707 18 626 707
Underskrifter
Ort och datum
Annika Svensson§ Maria Hammarvid
Styrelseordférande Sekreterare
Gunnel Arvidsson Sven-Gunnar Hurri
Kassor Ordinarie ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Johan Rindeborg
Revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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