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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Olver, 716447-8427, med sate i Lerum, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelse for Brf Olver, 716447-8427 med séte i Lerum, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2018.

Foreningen registrerades ar 1992 och ager och férvaltar fastigheten Olslanda 1:114 i Lerums
kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehaller 33 lagenheter, varav 1 upplaten med
hyresratt. Fastigheten innehaller 5 st 2:0r, 10 st 3:0r, 15 st 4:0r och 3 st 5:0or. Nybbyggnadsaret ar
1987. Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 33.413.800:- varav markvéarde 13.860.000:-

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Pa ordinarie féreningsstamma som hélls den 2018-05-07 valdes féljande styrelse:
Annika Svensson, ordférande

Ottilia Lindell, sekreterare

Gunnel Arvidsson, kassor

Maria Hammarvid, ledamot

Sven-Gunnar Hurri, ledamot

Love Brimse, suppleant

Martin Endro, suppleant

Styrelsen har haft 19 protokoliférda styrelseméten inkl. konstituerande métet efter ordinarie
féreningsstamman.

Féreningen beslutade att héja manadsavgifterna med 2 % och 1,5 % for hyresgasten.
Foreningen har bytt férvaltare till Lindome Lén & Redovisning.

Féreningen har anlitat Mats P fér snéréjning samt serviceavtal for varmepannorna med Elterm.
Fdreningen har haft tre staddagar: var, sommar och host.

Foreningen har haft Nationaldagsfirande.

Foéreningen bjod pa glogg och lussekatter och trevlig samvaro pa Lucia.

Ett nytt lan pa 2 500 000 SEK hos SBAB tecknades och bands pa tva ar till en réanta pa 1,36 %. Lanet
beslutades vara amorteringsfritt dessa tva ar for att sedan ta ett nytt beslut da.

Underhall utfért under ar 2018:

Byte av tak pa bostéder och carportar, byte av tva varmepannor samt byte av duschblandare,
hallmatta och kylskap i lgh 11

Planerat underhall:

2019 Malning av fonster, Olja kryss och vindskydd. 15 000 kr

2019 Renovering av carportarna inkl. garageportar. 400 000kr

2019 Nybyggnation av tva carportar om bygglov gar igenom. 169 000kr enligt offert fran VGBT.
Elarbeten tillkommer.

2019 Nya armaturer vid carportarna. 20 000kr

2019 OVK i alla lagenheter. 50 000kr

2020 Komplettering av sadd och plantering. 20 000kr

2020 Ev. malning av fonster som inte &r gjorda (hantverkare). 50 000kr

2020 Komplettering av utbyte av armaturer i carportar. 40 000kr

2020 Ev. vagbom in till omradet. 30 000kr

2021 Grava upp rabatt och sa grés runt tvattstugan. 60 000kr

2022 Ommalning av fasad och vindskivor. 900 000kr
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Historiskt underhall:

2017 En vamrepanna, en tvattmaskin och nio dérrar har bytts ut. Utebelysningen har férnyats.
2016 Byte av ventilationsflaktar och tilluftsdon samt en varmepanna.

2015 Energideklaration utférd, tva varmepannor har bytts ut.

2014 Fasader underhalina, altanddrrar bytta och gemensamhetsiokal renoverad.

2013 Fem altandérrar, tva varmepannor och nagra element har bytts ut.

2011 Bredband har installerats

2010 Vindskivor har bytts. El i tvattstugan férnyad.

2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelférrad.

2008 Brandvarnare i alla lagenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 802 330 2034 780 1 989 601 1 980 836
Bruttoresultat 1196 773 1179 922 1091 759 763 982
Resultat efter finansiella poster 482 430 524 308 252077 -252 464
Avgiftsniva per kvm bostader 593 584 of2 572
Underhallsfond per kvm 214 213 130 160
Soliditet, % 22 23 22 21

Forandringar i eget kapital

Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resulat resultat
Vid arets boérjan 2131754 623 858 649 318 2 303 806 524 308
Disposition enligt
arsstammobeslut
Yitre fond 524 308 -524 308
Arets resultat 482 430
Vid arets slut 2131754 623 858 1173 626 2 303 806 482 430
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 2 786 236:- behandlas enligt féljande:
Balanserat resultat 2 303 806
Arets resultat 482 430
Totalt 2786 236
Disponeras for
Avsattning till yttre fond 482 430
Balanseras i ny rakning 2 303 806
Totalt 2786 236

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Roérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 2 068 604 2016 420

Ovriga rorelseintakter 2 000 18 360

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 070 604 2 034 780

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -755 719 -738 293

Personalkostnader 3 -118 112 -116 565

Summa rérelsekostnader -873 831 -854 858

Roreliseresultat 1196 773 1179 922

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1492 896

Réantekostnader och liknande resultatposter -356 808 -357 338

Summa finansiella poster -355 316 -356 442

Resultat efter finansiella poster 841 457 823 480

Bokslutsdispositioner

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -359 027 -299 172

Summa bokslutsdispositioner -359 027 -299 172

Resultat 482 430 524 308

Arets resultat 482 430 524 308
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23 745 794 21759 972
Bredband, telefoni 6 167 314 182 524
Inventarier, verktyg och installationer g 861 756 833 097
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 774 864 22 775 593
Summa anldggningstiligangar 24 774 864 22 775 593
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 48 546 21 145
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 133 086 83 748
Summa kortfristiga fordringar 181 632 104 893
Kassa och bank

Kassa och bank 2689 722 1650 225
Summa kassa och bank 2 689 722 1650 225
Summa omsaéttningstiligangar 2 871 354 1755118
SUMMA TILLGANGAR 27 646 218 24 530 711
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Balansrakning
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2131754 2131754
Upplatelseavgifter 623 858 623 858
Fond for yttre underhall 649 318 649 318
Summa bundet eget kapital 3 404 930 3404 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 303 806 1779 498
Arets resultat 482 430 524 308
Summa fritt eget kapital 2786 236 2 303 806
Summa eget kapital 6 191 166 5708 736
Langfristiga skulder
Fastighetsian

20 926 707 18 476 707
Summa langfristiga skulder 20 926 707 18 476 707
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 50 000 50 000
Leveranttrsskulder 110 232 12 444
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 113 282 824
Summa Kortfristiga skulder 528 345 345 268
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 646 218 24 530 711
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar 2 068 604 2 010 201
Utbetalningar till leverantérer -494 930 -842 235

15673674 1167 966

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1573674 1 167 966
forandringar av betalda rantor
Erhallen ranta 1492 896
Erlagd ranta -356 808 -384 071
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1218 358 784 791
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -128 862 -256 172
Kassaflode fran investeringsverksamheten -128 862 -256 172
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -50 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -50 000
Arets kassaflode 1 039 496 478 619
Likvida medel vid arets bérjan 1 650 226 1171 606
Likvida medel vid arets slut 2 689 722 1650 225
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Not 3 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Arvoden , andra ersdttningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter 1 801 882 1116376
Hyror 114 024 112 344
Bredband 152 250 128 700
Ovriga intakter, avgifter 2 448 18 360
Summa nettoomsattning 2 070 604 2 034 780
Underhall och reparationer -22 120 -39 538
Snérenhallning -15 281 -13125
Elektricitet -56 133 -62 345
Vatten och aviopp -7 892 -10 098
. Renhallning o sotning -60 628 -59 164
Forsakringspremier -64 550 -71 954
Bredband -157 774 -183 917
Fastighetsskatt -250 603 -211 665
Styrelsearvode inkl soc. kostn -118 112 -116 565
Ekonomisk férvaltning extern -37 190 -30 896
Revisionsarvode -9 125 -4 500
Brandservice 0 -17 681
Féreningsaktiviteter 0 -3 912
Ovriga kostnader -74 423 -29 498
Summa fastighetskostnader -873 831 -854 858
Avskrivningar
Byggnad -243 614 -199 025
Inventarier -115 413 -100 147
Kapitalintakter- och kostnader
Réanteintakter 1492 896
Réantekostnader -356 808 -357 338
Arets resultat 482 430 524 308

Ersattningar till styrelsen har utgatt.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden och andra erséattningar: -93 750 -92 250
Summa -93 750 -92 250
Sociala kostnader -24 362 -24 315
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Not 4 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 19 902 543 19 902 543
-Nyanskaffningar 2 229 436

22 131 979 19 902 543
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 854 261 -2 655 236
-Arets avskrivning enligt plan -243 614 -199 025

-3 097 875 -2 854 261
Redovisat varde vid arets slut 19 034 104 17 048 282
Mark 4711690 4711 690
Redovisat védrde vid arets slut, byggnad och mark 23 745794 21 759 972
Not 5 Byggnadsinventarier

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 75 000 75 000
Vid arets slut 75 000 75 000
Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan -75 000 -75 000
Vid arets slut -75 000 -75 000
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 6 Bredband, telefoni

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 304 204 304 204
Vid arets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -121 680 -106 470
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -15 210 -15210
Vid arets slut -136 890 -121 680
Redovisat varde vid arets slut 167 314 182 524
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Not 7 Notinventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 1 995 360 1739 188
-Nyanskaffningar 128 862 256 172
Vid arets slut 2 124 222 1995 360
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan -1 162 263 -1 162 263
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -100 203 -100 147
Vid arets slut -1 262 466 -1 262 410
Redovisat varde vid arets slut 861 756 732 950

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stililda sidkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 23271 120 2821 720

Summa stéillda sé@kerheter 23 271 720 22 211720
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Laneinstitut  Villkorsdndring Réanta 2018-12-31 2017-12-31

SBAB 2019-12-09 1,35% 2 500 000
SBAB 2019-09-18 1,52% 6 965 482 6 965 482
SBAB 2020-04-16 1,69% 4 266 700 4 266 700
SBAB 2022-03-18 2,04% 7 244 525 7 294 525
2020-09-19 1,71% 20 976 707 18 526 707
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i

Brf Olver
Organisationsnummer 716447-8427

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Olver for rdkenskapsaret 2018.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsens ansvar att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéandig
for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder krédver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utfOras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevant for hur fSreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ir dndamalsenliga med hédnsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Gvergripande presentationen i rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och #ndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stéllning per
2018-12-31 och av dess finansiella resultat for &aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen for fGreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olver {or ridkenskapsaret
2018.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om

ekonomiska fOGreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fOrslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pad grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Som underlag for mift uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgdrder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Goteborg 2019-06-16
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