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Forvaltningsberatteise

Styrelsen for Brf Olver, 716447-8427, med sate i Lerum, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen registrerades ar 1992 och dger och frvaltar fastigheten Olslanda 1:114 i Lerums kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehaller 33 lagenheter, varav 1 upplaten med
hyresrétt. Fastigheten innehaller 5 st 2:or, 10 st 3:0r, 15 st 4:0r och 3 st 5:or. Nybbyggnadsaret &r
1987. Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 36.286.000:- varav markvéarde 13.860.000:-

Vasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Pa ordinarie féreningsstdmma som holls den 2019-06-17 valdes foljande styrelse:
Annika Svensson, ordférande

Jan Carlson, sekreterare

Gunnel Arvidsson, kassor

Maria Hammarvid, ledamaot

Sven-Gunnar Hurri, ledamot

David Svensson, suppleant

Dennie Skarp, suppleant (t.o.m. dec.-2019)

Styrelsen har haft 12 protokoliférda styrelseméten inkl. konstituerande motet efter ordinarie
féreningsstdmma som hélls 2019-06-17.

Féreningen beslutade att héja manadsavgifterna med 2 % for den lagenhet som hyrs ut.

Som forvaltare har féreningen anlitat Lindome Lén & Redovisning.

Foéreningen har anlitat Mats P for snérojning samt haft serviceavtal fér virmepannorna med Elterm.
Féreningen har haft tre staddagar: var, sommar och hést. Féreningen har arrangerat traditionsenligt
nationaldagsfirande samt en lussefest i december med trevlig samvaro.

Féreningen har fér avsikt att byta redovisningsprinciper till K3 Arsredovisning och koncernredovisning
(BFNAR 2012:1).

Tva tan har skrivits om och villkorséndrats under aret:

SBAB 2.500.000:- skall skrivas om 2026-12-07, Rénta 1,51%

SBAB 6.915.482:- skall skrivas om 2029-10-11, Rénta 1,58%, dessutom beslts att 6ka de arliga
amorteringarna pa detta 1an till 200.000:-/ar

Underhall utfért under &r 2019:

Service och uppfoljande underhall av vdrmepannor
Renovering av toalett vid gemensamhetslokat
Renovering av carportar

Elarbeten och byte av armaturer vid carportarna
Byte av vdrmepumpar (Igh.1, 3 och 5)

Tva nya carportplatser har byggts till

Planerat underhail:

2020 Uppfoljande atgarder efter service av vrmepumpar

2020 Komplettering av sadd och plantering. 20 000kr

2020 Malning av fonster. 5000kf

2020 Komplettering av utbyte av armaturer i carportar. 40 000kr

2020 Ev. vagbom in till omradet. 30 000kr

2021 Ev. malning av fonster som inte ar gjorda (hantverkare). 100 000kr

2022 Ommalning av fasad och vindskivor. 900 000kr ‘%/




Brf Olver 2(10)
716447-8427

Historiskt underhak:

2018 Byte av tak pa bostéder och carportar, byte av tvd varmepannor samt byte av duschblandare,
hallmatta och kylskap i Igh 11

2017 En varmepanna, en tvattmaskin och nio dorrar har bytts ut. Utebelysningen har férnyats.
2016 Byte av ventilationsflaktar och tilluftsdon samt en varmepanna.

2015 Energideklaration utidrd, tva virmepannor har bytts ut.

2014 Fasader underhallna, altandorrar bytta och gemensamhetslokal renoverad.

2013 Fem aitanddrrar, tva virmepannor och nagra element har bytts ut.

2011 Bredband har installerats

2010 Vindskivor har bytts. El i tvattstugan férnyad.

2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelforrad.

2008 Brandvamare i alla Idgenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1811752 1 802 330 2034780 1 989 601
Bruttoresultat 685 571 1196 773 1179922 1091759
Resultat efter finansiella poster -120 138 482 430 524 308 252 077
Avgiftsniva per kvm bostader 596 593 584 572
Underhallsfond per kvm 372 214 213 130
Soliditet, % 22 22 23 22

Forandringar i eget kapital

Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resulat resultat
Vid arets borjan 2131754 623 858 649 318 2786 236 482 430
Disposition enligt
arsstammobesiut
Yitre fond 482 430 -482 430
Arets resultat -120 138
Vid arets slut 2131754 623 858 1131748 2786 236 120 138
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 2 183 668:- behandias enligt féljande:
Balanserat resultat 2 303 806
Arets resultat -120 138
Totalt 2 183 668
Disponeras for
Arets resultat -120 138
Avsittning till yttre fond 500 000
Balanseras i ny rakning 1 803 806
Totalt 2183 668

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

\_-
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikier, lagerféréndring m.m. )

Nettoomséttning 2 2088 771 2 068 604

QOvriga rorelseintikter 0 2000

Summa rérelseintikter, lagerforandring m.m, 2088 771 2 070 604

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 267 064 -755 719

Personalkostnader 3 -119 447 -118 112

Ovriga rérelsekostnader -16 689 0

Summa rorelsekostnader -1 403 200 -873 831

Rorelseresultat 685 571 1196 773

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1149 1492

Rantekostnader och liknande resultatposter -423 825 -356 808
. Summa finansiella poster -422 676 -355 316

Resultat efter finansiella poster 262 895 841 457

Bokslutsdispositioner

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar -383 033 -359 027

Summa bokslutsdispositioner -383 033 -359 027

Resultat -120 138 482 430

Arets resultat -120 138 482 430
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 4 23 781 850 23745 794
Bredband, telefoni 5 152 104 167 314
inventarier, verktyg och installationer 6 941 263 861 756
Summa materiella anléggningstillgangar 24 875 217 24774 864
Summa anldggningstillgangar 24 875 217 24774 864
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 791 0
Ovriga fordringar 3406 48 546
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 490 133 086
Summa kortfristiga fordringar 35687 181632
Kassa och bank

Kassa och bank 2 585 637 2689722
Summa kassa och bank 2 585 637 2689722
Summa omsaéttningstillgangar 2621324 2871354
SUMMA TILLGANGAR 27 496 541 27 646 218




Brf Olver
716447-8427

5(10)

Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-3%
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapita?
Insatser 2131754 2131754
Upplatelseavgifter 623 858 623 858
Fond fér yttre underhall 1131748 649 318
Summa bundet eget kapital 3 887 360 3404 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 303 806 2 303 806
Avets resultat -120 138 482 430
Summa fritt eget kapital 2 183 668 2786 236
Summa eget kapital 6 071028 6 191 166
Langfristiga skulder
Fastighetslan

20776 707 20 926 707
Summa langfristiga skulder 20776 707 20 926 707
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 100 000 50 000
Leverantérsskulder 102 313 110 232
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 446 493 368 113
Summa kortfristiga skulder 648 806 528 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 496 541 27 646 218
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-20

Definition av nyckeltal
Netftoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
inbetalningar fran mediemmar 2088 807 2068 604
Utbetalningar till leverantérer -1 120 141 -494 930

968 666 1573 674

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 968 666 1573674
forandringar av betalda riantor
Erhallen ranta 1149 1492
Erlagd rénta -423 825 -356 808
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 545 990 1218 358
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -500 075 -128 862
Kassafléde fran investeringsverksamheten -500 075 -128 862
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 000 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =150 000 =50 000
Arets kassafléde -104 085 1039 496
Likvida medel! vid arets borjan 2689 722 1 650 226
Likvida medel vid arets slut 2 585 637 2689 722
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 1811752 1801 882
Hyror 116 279 114 024
Bredband 160 776 152 250
Ovriga intakter, avgifier 2 448
Summa nettoomsattning 2088 807 2070604
Underhall och reparationer -505 685 -22 120
Snérenhallning -26 304 -15 281
Elektricitet -58 071 -56 133
Vatten och avlopp -2 485 -7 892
Renhalining o sotning -86 826 -60 628
Forsakringspremier -74 461 -64 550
Bredband -157 684 -157 774
Fastighetsskatt -254 869 -250 603
Styrelsearvode inkl soc. kostn -119 447 -118 112
Ekonomisk férvaltning extern -52 365 -37 190
Revisionsarvode -4 750 -9125
Ovriga kostnader -60 289 -74 423
Summa fastighetskostnader -1 403 236 -873 831
Avskrivningar
Byggnad -265 669 -243 614
Inventarier -117 364 -115 413
Kapitalintakter- och kostnader
Ranteintakter 1149 1492
Réntekostnader -423 825 -356 808
Arets resultat -120 138 482 430

Not 3 Anstillda och personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden , andra erséttningar och sociala kostnader

2019-01-01- 2018-01-07-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden och andra erséttningar: -96 600 -93 750
Summa -96 600 -93 750
Sociala kostnader -22 847 -24 362
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2019-12-31 2018-12-37
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 22131979 19 902 543
-Nyanskafiningar 301725 2229 436

22433704 22 131 979
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 097 875 -2 854 261
-Arets avskrivning enligt plan -265 669 -243 614

-3363 544 -3 097 875
Redovisat varde vid arets slut 19 070 160 19 034 104
Mark 4711690 4711690
Redovisat varde vid arets slut, byggnad och mark 23 781 850 23745794
Not 5 Bredband, telefoni

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 304 204 304 204
Vid arets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
“Vid arets borjan -136 890 -121 680
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -15 210 -15210
Vid arets slut -152 100 -136 890
Redovisat varde vid arets slut 152 104 167 314
Not 6 Notinventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-3%
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 124 222 1995 360
-Nyanskaffningar 198 350 128 862
-Avyttringar och utrangeringar -101 220
Vid arets slut 2221 352 2124 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 262 466 -1 162 263
-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 84 531
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -102 154 -100 203
Vid arets slut -1 280 089 -1 262 466
Redovisat varde vid arets slut 941 263

861 756 .t/
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Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 23271720 23 271 726
Summa stallda sdkerheter 23271720 23271720
Not 8 Langfristiga skulder
Laneinstitut  Villkorséndring Raénta 2019-12-31 2018-12-31
SBSB 2026-12-07 1,51% 2 500 000 2 500 000
SBAB 2029-10-11 1,58% 6 915 482 6 965 482
SBAB 2020-04-16 1,69% 4 266 700 4 266 700
SBAB 2022-03-18 2,04% 7 194 525 7 244 525
2020-09-19 1,71% 20 876 707 20 976 707
Underskrifter & /
&0\/\‘&\) { (U/\. 6-2¢
Orf och datum

Gunnel Arvidsson
Kassor

V7,

Annika Svensson

S elseorjférznde

an Carlsson Maria Hammarvid
Sekreterare Styrelseledamot

Sven-Gunnar Hurri
Styrelseledamot

O
. m’reﬁ§i67beréﬁelse har lamnats den‘ /\c ~o

Johan Rindeborg

%mg Huulie -~




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i

Brf Olver
Organisationsnummer 716447-8427

Rapport om arsredovishingen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r Brf Olver for rikenskapséret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Tternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevant for hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar #ndamadlsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som
grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stéllning per
2019-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fOreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balans-
rakningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olver for rikenskapsaret
2019.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om fbrvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg 2020-06-10

/
Johan'Rindeborg
Reyisor




