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Férvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Olver 716447-8427, med séte i Lerum, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Allmint om verksamheten .
Féreningen registrerades ar 1992 och &ger och forvaltar fastigheten Olslanda 1:114 i Lerums kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehéller 33 lagenheter, varav 1 upplaten med
hyresratt. Fastigheten innehaller 5 st 2:or, 10 st 3:or, 15 st 4:0r och 3 st 5:0r. Nybbyggnadsaret ar
1987. Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lénsférsékringar.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 36 286 003:- varav markvarde 11 860 000:-

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

P4 ordinarie féreningsstamma som hélls den 2020-06-14 med postroster valdes féljande styrelse:
Annika Svensson, ordférande

Jan Carlsson, sekreterare

Gunnel Arvidsson, kassor

Maria Hammarvid, ledamot

Sven-Gunnar Hurri, ledamot

David Svensson, suppleant

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelseméten bade fysiskt och genom Skype inkl.
konstituerande métet efter ordinarie foreningsstamma som hélls 2020-06-14.

Féreningen har haft en extra stdmma 2020-10-14 dér Gabriel Nilsson valdes in som ny ledamot och
tog Gver uppdraget som sekreterare da Jan Carlsson flyttat.

Som férvaltare har féreningen anlitat Lindome Lon & Revision. Foreningen har anlitat Mats P for
snoréjning samt haft serviceavtal for varmepannorna med Elterm.

Féreningen har haft tre stdddagar var, sommar och hgst.

1 1an har skrivits om och villkorandrats under aret: SBAB 4.266.700: - skall skrivas om 2030-05-09.
Rénta 1,45%

1 juli 2021 kommer en avgiftshéjning att ske pa 1%.

Féreningen har bytt redovisningsprinciper till K3 Arsredovisning och koncernredovisning
(BFNAR 2012:1).

Underhall utfort under 2020:

2 st laddboxar har installerats i carports, med leverans av 10st till i bérjan av 2021.
Besiktning av tak efter takomlaggningen som genomférdes 2018

Handelser efter rakenskapsar:

Ovriga 10st laddboxar &r installerade.

Planerat underhall:

2021 - Ev. malning av fonster som inte ar gjorda. 20 000kr
2021 - Komplettering av sadd och plantering 35 000kr
2021 - Ny energideklaration 20 000kr

2022 - Renovering av lekplats 500 000kr

2022 - Genomgang av varmepumpar 35 000kr
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Historiskt underhall: ill, renovering av
2019 Renovering av toalett vid gemensamhetslokal, tva nya carportar har byggts ll

; . armepumpar.
befintliga carportar samt byte av armaturer i carportar och byte av tre varm chblandare,
2018 Byte av tak pa bostader och carportar, byte av tva varmepannor samt byte av dus

hallmatta och kylskap i Igh 11 ; s ts.
2017 En vérmepanna, en tvattmaskin och nio dorrar har bytts ut. Utebelysningen har fornya

2016 Byte av ventilationsfléktar och tilluftsdon samt en varmepanna.

2015 Energideklaration utférd, tvé vérmepannor har bytts ut.

2014 Fasader underhalina, altandérrar bytta och gemensamhetslokal renoverad.
2013 Fem altandérrar, tva varmepannor och nagra element har bytts ut.

2011 Bredband har installerats

2010 Vindskivor har bytts. El i tvattstugan férnyad.

2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelférrad.

2008 Brandvarnare i alla lagenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter 1815475 1811752 1802330 2034780 1989 601
Rérelseresultat 790 668 685 571 1196 773 1179 922 1091759
Resultat efter finansiella poster 437 511 -120 138 482 430 524 308 252 077
Avgiftsniva per kvm bostader 597 596 593 584 572
Underhallsfond per kvm 537 372 214 213 130
Soliditet % 24 22 22 23 22,0
Eget kapital
Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 2131754 623 858 2 303 806 -120 138
Disposition enligt stdmmobeslut
Yttre fond 500 000 -620 138 120 138
Arets resultat 437 511
Vid arets slut 2131754 623 858 500 000 1683 668 437 511
Forslag till disposition av foreningens vinst
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 2 121 179, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 1683 668
Arets resultat 437 511
2121179
Avsattning till yttre fond 1 000 000
Balanseras i ny rdkning 1121179
Summa 2121179

Vad betréaffar resultat och stallning i &vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tillhérande noter
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Resultatrdkning
Belopp i k Not 2020-01-01- _ 2019-01-01-
T 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomséttning 2 2104 179 2088 771
2104 179 2088771
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -805 777 -1 267 063
Personalkostnader 3 -124 175 -119 447
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -383 559 -383 033
Ovriga rérelsekostnader 0 -16 690
Rorelseresultat 790 668 302 538
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1546 1149
Rantekostnader och liknande resultatposter -354 703 -423 825
Resultat efter finansiella poster 437 511 -120 138
Resultat fore skatt 437 511 -120 138

Arets resultat 437 511 -120 138
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 23 516 182 23781 850

Inventarier, verktyg och installationer 6 1038 098 1093 367
24 554 280 24 875 217

Summa anlédggningstillgangar 24 554 280 24875217

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 100 787 19791

oyﬁga fordringar 0 3406

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 12 490

100 787 35687

Kassa och bank 3025469 2 585 637

Summa omsittningstillgangar 3 126 256 2621324

SUMMA TILLGANGAR 27 680 536 27 496 541
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2131754 2131754
Upplatelseavgifter 623 858 623 858
Fond fér yttre underhall 1631748 1131748
4 387 360 3 887 360
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 1683 668 2 303 806
Arets resultat 437 511 -120 138
2121179 2183 668
Summa eget kapital 6 508 539 6 071028
Langfristiga skulder 7
vriga langfristiga skulder 20 364 207 20776 707
20 364 207 20776 707
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 000 100 000
Leverantérsskulder 169 412 102 313
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 388 378 446 493
807 790 648 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 680 536 27 496 541
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Inbetalning fran medlemmar 2104179 2088 807
Utbetalning till leverantorer -836 068 -1120 141
1268 111 968 666
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1268 111 968 666
foérandringar av betalda rantor
Erhallen ranta 1546 1149
Erlagd ranta -354 703 -423 825
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 914 954 545 990
Ir'!ye§teringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -62 622 -500 075
Kassafléde fran investeringsverksamheten -62 622 -500 075
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -412 500 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -412 500 -150 000
Arets kassaflode 439 832 -104 085
Likvida medel vid arets bérjan 2 585 637 2 689 722
3025 469 2 585 637

Likvida medel vid arets slut
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning, vilket innebar ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte vasentligt
paverkat jamforbarheten med foregaende ar trots att féreningen har valt att tilldmpa lattnadsreglerna
for mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och ddrmed inte raknat om jamférelsetalen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for Ispande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anléggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.
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‘ Avskrivningar o .
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttiandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

For vissa av de materiella anlaggningstillgdngarna i byggnaden har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter bedémts vara vésentlig.

3 Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
i byggn_gder och mark. Ingen avskrivning sker p4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 &r

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 &r

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 &r
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 ar
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Resultatrékning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgitter 1815475 1811752
Hyror 119 153 116 279
Bredband 161 588 160 776
Ovriga intakter 7 981 0
Summa intakter 2104 197 2088 807
Underhall och reparationer -62 834 -505 685
Snérenhalining -12 583 -26 304
Elektricitet -52 940 -58 071
Vatten och avlopp -7 780 -2 485
Renhallning och sotning -78 080 -86 826
Férsakringspremier -73 104 -74 461
Bredband -157 246 -157 684
Fastighetsskatt -260 269 -254 869
Styrelsearvode inkl. soc avg. -124 175 -119 447
Ekonomisk forvaltning extern -65 477 -52 365
Revisionsarvode -4 875 -4 750
Ovriga kostnader -30 607 -60 289
Summa fastighetskostnader -929 970 -1403 236
Avskrivningar

Byggnad -265 668 -265 669
Inventarier -117 891 -117 364
Kapitalintékter- och kostnader

Réanteintakter 1546 1149
Réntekostnader -354 703 -423 825
Arets resultat 437 511 -120 138

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Erséttningar till styrelsen har utgatt.
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 27 145 394 22131 979
-Nyanskaffningar 301725
Vid arets slut 27 145 394 22 433 704
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 363 544 -3 097 875
-Arets avskrivning -265 668 -265 669
Vid arets slut -3629 212 -3 363 544
Redovisat virde vid arets slut 23 516 182 19 070 160
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4711690 4711690
Redovisat virde vid arets slut 28 227 872 23781 850
Not 5 Bredband, telefoni

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid érets borjan 304 204 304 204
Vid arets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -152 100 -136 890
-Arets avskrivning -15210 -15 210
Vid arets slut -167 310 -152 100
Redovisat virde vid arets slut 136 894 152 104
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 2221352 2124 222
-Nyanskaffningar 62 622 198 350
-Avyttringar och utrangeringar -101 220

2283974 2221352
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 280 089 -1 262 466
-Aterfdrda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 84 531
-Arets avskrivning -102 681 -102 154
-1382 770 -1 280 089

Redovisat varde vid arets slut 901 204 941 263
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Not 7 Langfristiga skulder

Laneinstitut Villkorséndring ~ Réanta % 2020-12-31 2019-12-31

SBAB 2026-12-07 151 2500000 2500 000
SBAB 2029-10-11 1,58 6715482 6915482
SBAB 2030-05-09 1,45 4 266 700 4 266 700
SBAB 2022-03-18 2,04 7 132 025 7 194 525

2026-12-06 1,70 20 614 207 20 876 707

Stallda sékerheter for dvriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 23271720 23271720
23271720 23271720

Underskrifter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Olver for rakenskapséret
2020.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller fSrlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdffande fSreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
fSreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska freningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot fdreningen. Jag har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i fSrvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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