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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Olver, 716447-8427, med séte i Lerum, far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,

Allmént om verksamheten .
Féreningen registrerades ar 1992 och &ger och férvaltar fastigheten Olslanda 1:114 | Lerums
kommun,

Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehaller 33 lagenheter, varav 1 upplaten med
hyresrétt. Fastigheten innehaller 5 st 2:or, 10 st 3:or, 15 st 4:0r och 3 st 5:0r, Nybbyggnadsaret &r
1987. Fastigheten &r fullvérdesfrsakrad hos Lansférsakringar.

Fastighetens taxeringsvérde uppgér till 50 779 000:- varav markvirde 22 275 000:-

Féreningens stadgar registrerades 2016

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Pa ordinarie féreningsstdmma som hélls 2021-06-08 valdes foljande styrelse:
Annika Svensson, ordférande

My Eliasson, sekreterare

Gunnel Arvidsson, kassor

Sven-Gunnar Hurri, ledamot

Maria Hammarvid, ledamot

Camilla Larsson, suppleant

Gabriel Nilsson, suppleant

Styrelsen har haft 12 protokoliforda styrelsemdten inkl. konstituerande métet efter ordinarie
féreningsstamman.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2021-06-08 med enbart postrgstning p.g.a. rddande pandemi.
Fdreningen har haft 3 staddagar, var, sommar och hést,

Rédande pandemin med restriktioner satte &terigen stopp fér gemensamt lussefirande detta 4r.
Foreningen har bytt entreprendr for snéréjning till Agnes Maskin AB. Under aret har foreningen erhallit
forsékringsersatining for en vattenskada som redovisas under dviga intékter,

Underhall utfért under 2021;

De kvarvarande 10 laddboxarna installerades, s& nu firns 12 laddplatser for elbil | carport. Halva
kostnaden for instaltationen fick fdreningen som bidrag fran Naturvardsverket.

Lekplatsen blev totalrenoverad och klar i augusti.

Foreningen skaffade sopkarl fér kompostering vilket har fungerat val,

Servicegenomgéng av vara varmepumpar utfordes av Elterm,

Planerat underhall de nirmsta &ren enligt fljande:
2023 Underhall av vissa platdetaljer och fonster.

2026 Malning av fasad.

2027 Byte av brandvarnare.

Historiskt underhall:

2020 2 st laddboxar har installerats, besiktning av tak efter takoml&ggning som genomférdes 2018
2019 Renovering av toalett vid gemensamhetslokal, tva nya carportar har bygagts till, renovering av
befintliga carportar samt byte av armaturer i carportar och byte av tre vérmepumpar,

2018 Byte av tak pa bostéder och carportar, byte av tva varmepannor samt byte av duschblandare,
hallmatta och kyiskap i Igh 11

2017 En vérmepanna, en tvattmaskin och nio dérrar har bytts ut. Utebelysningen har fornyats,
2016 Byte av ventilationsfidktar och tilluftsdon samt en varmepanna.

2015 Energideklaration utford, tva varmepannor har bytts ut.

2014 Fasader underhalina, altanddrrar bytta och gemensamhetsiokal renoverad.

2013 Fem altandorrar, tva vérmepannor och nagra element har bytts ut.

2011 Bredband har installerats
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2010 Vindskivor har bytts. El i tvattstugan fornyad.
2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelférrad.
2008 Brandvarnare i alla lagenheter.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018 2017
Arsavgifter 1826753 1815475 1811752 1802330 2034780
Rérelseresultat 841 867 790 668 685 571 1198773 1179922
Resultat efter finansiella poster 493 774 437 511 -120 138 482 430 524 308
Avgiftsniva per kvm bostader 601 597 596 593 584
Underhalisfond per kvm 866 537 372 214 213
Soliditet % 25 24 22 22 23,0
Eget kapital
Upplatelse- Underhails- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resuftat resultat
Vid arets borjan 2131754 623 858 1631748 1683 668 437 511
Disposition enligt stdmmobesiut 437 511 -437 511
Yitre fond 1 000 600 -1 000 000
Arets resuitat 493 775
Vid arets slut 2131754 623 858 2631748 1121179 493775
Forslag till disposition av féreningens vinst
Styrelsen foreslér att fritt eget kapital, kronor 1 614 953, disponeras enligt féljande:
Belopp i kr
Balanserat resultat 1121179
Arets resultat 493 774
1614 953
Avsittning till yttre fond 500 000
Balanseras i ny rékning ' 1114 953
Summa 1614 953

Vad betréffar resultat och stélining i &vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilhérande noter
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Nettoomséttning 2 2110 994 2104179

Ovriga rérelseintékter 202 327 0

2313 321 2104 179

Rdrelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -1 070 483 -805 777

Personalkostnader 3 -2 382 -124 175

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -398 589 -383 559

Rorelseresultat 841 887 790 668

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 1736 1546

Rantekostnader och liknande resultatposter -349 829 -354 703

Resultat efter finansiella poster 493 774 437 511

Resultat fore skatt 493 774 437 511

Arets resultat 493 774 437 511
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 23719570 23516182
Inventarier, verktyg och installationer 6 951 708 1038 098

24 671 278 24 554 280

Summa anléggningstillgangar 24 671 278 24 554 280

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 100 787

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 828 0
84 828 100 787

Kassa och bank 3026778 3 025 469

Summa omsittningstillgangar 3111606 3126 256

SUMMA TILLGANGAR 27782 884 27 680 536
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2131754 2131754
Upplatelseavyifter 623 858 623 858
Fond for yitre underhall 2 631748 1631748
5 387 360 4 387 360
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1121179 1683 668
Arets resultat 493 774 437 511
1614 953 2121179
Summa eget kapital 7 002 313 6 508 539
Langfristiga skulder 7
Ovriga langfristiga skulder 20126 707 20 364 207
20126 707 20 364 207
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 250 000 250 000
Leveranttrsskulder 178 846 169 412
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 225018 388 378
653 864 807 790
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 782 884 27 680 536
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Kassaflodesanalys

6(10)

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Inbetalning fran medlemmar 2313321 2104179
Ovriga rorelseintakter 300 816
Utbetalning till leveranttrer -1 413 160 -836 068

1200 977 1268 111

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 1200 977 1268 111
férandringar av betalda rintor
Erhallen rénta 1736 1546
Erlagd rénta -349 828 -354 703
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 852 885 914 954
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anlaggningstillgangar -614 076 -62 622
Kassaflode fran investeringsverksamheten -614 076 =62 622
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -237 500 -412 500
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -237 500 412 500
Arets kassaflode 1309 439 832
Likvida medel vid &rets bérjan 3 025 469 2 585 637
Likvida medel vid drets slut 3026778 3025 489
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och Bokforingsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella aniggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hénférliga till férvérvet,

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for IGpande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anléggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjért dver tillgéngens beréknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materielfa anldgqningstillgéngar Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och instaliationer 5-20

For vissa av de materiella antaggningstillgéngarna i byggnaden har skillnaden i forbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig.

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder, Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervdggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yitre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 &r

H
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Not 2 Resultatrikning
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Resultatrdkning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter 1826 753 1815475
Hyror 118 644 119 153
Bredband 160 776 161 588
Ovriga intakter 207 148 7 981
Summa intékter 2313 321 2104 197
Underhall och reparationer -303 557 -62 834
Snérenhallning -14 500 -12 583
Elektricitet -57 373 -52 940
Vatten och avlopp 5725 -7 780
Renhéllning och sotning -71 307 -78 080
Férsakringspremier -75 829 -73 104
Bredband -157 684 -157 246
Fastighetsskatt -281 292 -260 269
Styrelsearvode inkl. soc avg. -2 382 -124 175
Ekonomisk forvaltning extern -72 091 -65 477
Revisionsarvode -5 000 -4 875
Ovriga kostnader -26 125 -30 607
Summa fastighetskostnader -1 072 865 -929 970
Avskrivningar
Byggnad -265 670 -265 668
Inventarier -132 919 -117 891
Kapitalintakter- och kostnader
Ranteintakter 1736 1546
Réntekostnader -349 829 ~354 703
Avrets resultat 493 774 437 511

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ] haft ndgra anstéllda under verksamhetséret.
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Not 4 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 27 145 394 27 145 394
Vid arets siut 27 145 394 27 145 394
Ackumulerade avskrivningar
-Vid drets bérjan -3 629 212 -3 363 544
-Arets avskrivning -265 670 -265 668
Vid &rets slut -3 894 882 -3629212
Redovisat virde vid arets slut 23 250 512 23 516 182
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 4711690 4711690
Redovisat virde vid arets slut 27 962 202 28 227 872
Not 5 Bredband, telefoni

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsviérden
-Vid arets borjan 304 204 304 204
Vid arets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -167 310 -152 100
-Arets avskrivning -15 211 -15 210
Vid arets slut -182 521 -167 310
Redovisat virde vid arets sfut 121 683 136 894
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 2283974 2221 352
-Nyanskaffningar 614 076 62 622

2 898 050 2283974

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 382 770 -1 280 089
-Arets avskrivning -117 708 -102 681

-1 500 478 -1382770
Redovisat vérde vid arets slut 1 397 572 901 204
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Not 7 Langfristiga skulder
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Laneinstitut Villkorséndring  Rénta % 2021-12-31 2020-12-31

SBAB 2026-12-07 1,51 2 500 000 2 500 000

SBAB 2029-10-11 1,58 6 515 482 6715482

SBAB 2030-05-09 1,45 4 266 700 4 266 700

SBAB 2022-03-18 2,04 7 094 525 7132025

2026-11-30 1,70 20 376 707 20 614 267

Stéllda sdkerheter for ovriga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23271720 23271720
23271720 23271720

Underskrifter

Crt och datum

Annika Svensson
Styrelseordférande

My Eliasson
Sekreterare

Sven-Gunnar Hurri
Styrelseledamot

Min/\Var revisionsberattelse har 1dmnats den

Johan Rindeborg
Revisor

Gunnel Arvidsson
Kassor

Maria Hammarvid
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Olver
Organisationsnummer 716447-8427

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Brf Olver for rdkenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsens ansvar att uppréitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styreisen beddmer &r nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pad grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder keéiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfSr revisionen
for att uppna rimlig séikerhet att drsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision inncfattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedSmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevant for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgrder som
ir #ndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfle att gbra et
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvérdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag avser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enfigt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stillning per
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for #ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for Brf Olver for riikenskapséret
2021.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller forlust och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ngon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg 2022-05

Johan Rindeborg
Revisor
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Till foreningsstimman i

Brf Olver
Organisationsnummer 716447-8427
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utvérdering av #ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag avser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enfigt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens stillning per
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for #ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balans-
rikningen for foreningen.

vl dhpare- Y Vi !!

E




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férordningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning for Brf Olver for riikenskapséret
2021.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fGreningens
vinst eller forlust och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har
dven granskat om ngon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-
berdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg 2022-05

Johan Rindeborg
Revisor
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