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Förvaltningsberättelse

 Styrelsen för Brf Olver, 716447-8427, med säte i Lerum, får härmed avge årsredovisning för
 räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmänt om verksamheten
 Föreningen registrerades år 1992 och äger och förvaltar fastigheten Ölslanda 1:114 i Lerums kommun.

 Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehåller 33 lägenheter, varav 1 upplåten med
 hyresrätt. Fastigheten är fördelad på 5 st 2:or, 10 st 3:or, 15 st 4:or och 3 st 5:or. Nybbyggnadsåret är
 1987. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.

 Fastighetens taxeringsvärde uppgår till 50 779 000:- varav markvärde 22 275 000:-

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 På ordinarie föreningsstämma som hölls 2022-05-30 valdes följande styrelse:
 Annika Svensson, ordförande
 My Eliasson, sekreterare
 Gunnel Arvidsson, kassör
 Sven-Gunnar Hurri, ledamot
 Maria Hammarvid, ledamot
 Camilla Larsson, suppleant
 Ellinor Höggren, suppleant

 Styrelsen har haft 8 protokollförda styrelsemöten inkl. konstituerande mötet efter ordinarie
 föreningsstämman.
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 2022-05-30.
 I samband med villkorsändring av ett lån amorterades 1 500 000 kr.
 Föreningen har haft 3 städdagar, vår, sommar och höst. 
 Under hösten bad styrelsen Peter Rosengren, energirådgivare på Lerums Kommun titta på vårt
 område för att ge tips om hur vi kan minska elförbrukningen. 
 Efter lämnad information om vårt värmesystem till Peter tittade han på de olika lägenhetstyper vi har
 och fick även uppgifter på energiförbrukning från ca 12 lägenheter. 
 Detta utmynnade i ett medlemsmöte med information och tips om hur vi kan minska elförbrukningen
 med just våra förutsättningar.
 Föreningen har haft nationaldagsfirande med flagghissning, trumpetspel och frukost ute på gården
 samt i december gemensamt lussefirande.
 Föreningen har bytt entreprenör för snöröjning till Speranta AB

 Underhåll utfört under 2022:
 Slutbesiktning av lekplatsen utfördes av LPE Sverige AB.
 Servicegenomgång av våra värmepumpar utfördes av Elterm, detta upprepas varje höst. Det har visat
 sig lönsamt att få åtgärdat de småfel som upptäcks innan det blir större och dyrare reparationer. En
 värmepump har bytts ut under året.

 Händelser efter räkenskapsårets utgång:
 Eftersom bostadsrättslagen har ändrats fr.o.m. 2023-01-01 har styrelsen tagit fram ett förslag på
 uppdaterade stadgar så de ska stämma överens med lagen.
 Som grund för de omarbetade stadgarna har Bostadsrätternas stadgemall använts. Förslaget kommer
 presenteras på årets stämma.
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 Väsentligt planerat underhåll de närmsta åren enligt följande:
 2023 Spola avloppsbrunnar utomhus.
 Byte av vindskydd lgh.1-11
 2024 Underhåll av vissa plåtdetaljer och fönster.
 2025 Upprätta ny energideklaration.
 2026 Målning av fasad.
 2027 Byte av brandvarnare.
 Byta vindskydd.
 2028 Putsning av grundsockel

 Historiskt underhåll:
 2021 De kvarvarande 10 laddboxarna installerades, så nu finns 12 laddplatser för elbil i carport. Halva
 kostnaden för installationen fick föreningen som bidrag från Naturvårdsverket.
 Lekplatsen blev totalrenoverad och klar i augusti. Föreningen skaffade sopkärl för kompostering vilket
 har fungerat väl
 2020 2 st laddboxar har installerats, besiktning av tak efter takomläggning som genomfördes 2018
 2019 Renovering av toalett vid gemensamhetslokal, två nya carportar har byggts till, renovering av
 befintliga carportar samt byte av armaturer i carportar och byte av tre värmepumpar.
 2018 Byte av tak på bostäder och carportar, byte av två värmepannor samt byte av duschblandare,
 hallmatta och kylskåp i lgh 11
 2017 En värmepanna, en tvättmaskin och nio dörrar har bytts ut. Utebelysningen har förnyats.
 2016 Byte av ventilationsfläktar och tilluftsdon samt en värmepanna.
 2015 Energideklaration utförd, två värmepannor har bytts ut.
 2014 Fasader underhållna, altandörrar bytta och gemensamhetslokal renoverad.
 2013 Fem altandörrar, två värmepannor och några element har bytts ut.
 2011 Bredband har installerats
 2010 Vindskivor har bytts. El i tvättstugan förnyad.
 2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelförråd.
 2008 Brandvarnare i alla lägenheter.

 Löpande underhåll sker kontinuerligt.
 Styrelsen uppdaterar en 10-årig underhållsplan varje år. Som stöd har vi en 30-årig underhållsplan att
 utgå från.
 Eftersom det ekonomiska läget är osäkert med bl.a. hög inflation, högt elpris och högre ränta har
 styrelsen valt att skjuta på ex.vis underhåll av plåtdetaljer ett år framåt.
 I nuläget planeras ingen höjning av årsavgifterna vilket bl.a. beror på att styrelsen valt ha bunden ränta
 på föreningens lån och även ha bundet elavtal vilket medfört att kostnaderna ej ökat på dessa poster.  
 Styrelsen räknar med att man nästa år bör se hur mycket föreningens löpande driftkostnader kommer
 öka p.g.a. högre pris från leverantörer. Föreningens elavtal löper ut våren 2023 vilket kommer höja
 elkostnaden. Därför kan styrelsen inte utesluta en mindre höjning av årsavgifterna 2024.

Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019 2018
Årsavgifter 1 832 596 1 826 753 1 815 475 1 811 752 1 802 330
Rörelseresultat 716 235 841 867 790 668 685 571 1 196 773
Resultat efter finansiella poster 448 469 493 774 437 511 -120 138 482 430
Avgiftsnivå per kvm bostäder 603 601 597 596 593
Underhållsfond per kvm 1 031 866 537 372 214
Soliditet % 28 25 24 22 22,0
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Eget kapital
  Upplåtelse- Underhålls- Balanserat Årets 
 Insatser  avgifter fond resultat resultat
Vid årets början 2 131 754 623 858 2 631 748 1 121 179 493 774
Disposition enligt stämmobeslut 493 775 -493 774
Yttre fond 500 000 -500 000
Årets resultat 448 470

Vid årets slut 2 131 754 623 858 3 131 748 1 114 954 448 470

Förslag till disposition av föreningens vinst

 Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor 1 563 423, disponeras enligt följande:

 Belopp i kr
Balanserat resultat 1 114 953
Årets resultat 448 470

1 563 423

Avsättning till yttre fond 500 000
Balanseras i ny räkning 1 063 423

Summa 1 563 423

 Vad beträffar resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med
 tillhörande noter
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31

Nettoomsättning 2 2 122 610 2 110 994
Övriga rörelseintäkter 21 313 202 327

2 143 923 2 313 321

Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader -867 661 -1 070 483
Personalkostnader 3 -133 971 -2 382
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -426 056 -398 589

Rörelseresultat 716 235 841 867

Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 975 1 736
Räntekostnader och liknande resultatposter -269 741 -349 829

Resultat efter finansiella poster 448 469 493 774

Resultat före skatt 448 469 493 774

Årets resultat 448 469 493 774
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 23 421 920 23 719 570
Inventarier, verktyg och installationer 6 902 152 951 708

24 324 072 24 671 278

Summa anläggningstillgångar 24 324 072 24 671 278

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 000 -
Aktuell skattefordran 20 108 -
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 92 612 84 828

113 720 84 828

Kassa och bank 2 073 550 3 026 778

Summa omsättningstillgångar 2 187 270 3 111 606

SUMMA TILLGÅNGAR 26 511 342 27 782 884
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 131 754 2 131 754
Upplåtelseavgifter 623 858 623 858
Fond för yttre underhåll 3 131 748 2 631 748

5 887 360 5 387 360

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 1 114 953 1 121 179
Årets resultat 448 469 493 774

1 563 422 1 614 953

Summa eget kapital 7 450 782 7 002 313

Långfristiga skulder 7
Övriga långfristiga skulder 18 289 207 20 126 707

18 289 207 20 126 707

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 250 000
Leverantörsskulder 257 041 178 846
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 214 312 225 018

771 353 653 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 511 342 27 782 884
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Kassaflödesanalys

  2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Inbetalning från medlemmar 2 143 923 2 313 321
Övriga rörelseintäkter 300 816
Utbetalning till leverantörer -963 037 -1 413 160

1 180 886 1 200 977

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 1 180 886 1 200 977
förändringar av betalda räntor

Erhållen ränta 1 975 1 736
Erlagd ränta -269 741 -349 829

Kassaflöde från den löpande verksamheten 913 120 852 884

Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -78 850 -614 076

Kassaflöde från investeringsverksamheten -78 850 -614 076

Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -1 787 500 -237 500

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 787 500 -237 500

Årets kassaflöde -953 230 1 308
Likvida medel vid årets början 3 026 779 3 025 469

Likvida medel vid årets slut 2 073 549 3 026 777
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Noter

Not 1  Redovisningsprinciper
 Belopp i kr om inget annat anges

Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).

Värderingsprinciper m m
 Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges
 nedan.

Materiella anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är
 direkt hänförliga till förvärvet.

Tillkommande utgifter
 Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
 för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.

 För vissa av de materiella anläggningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen av betydande
 komponenter bedömts vara väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs
 av separat.

Avskrivningar
 Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
 kostnad i resultaträkningen.

Materiella anläggningstillgångar År
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20

 För vissa av de materiella anläggningstillgångarna i byggnaden har skillnaden i förbrukningen av
 betydande komponenter bedömts vara väsentlig. 

 Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är
 byggnader och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som
 obegränsad. Byggnaderna består av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

 Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen på
 byggnader: 
      -Stomme 100 år
      -Stomkompletteringar, innerväggar mm 20-40 år
      -Installationer, värme, el, VVS, ventilation mm 20-40 år
      -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 år
      -Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 år
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Not 2  Resultaträkning

Resultaträkning

 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Årsavgifter 1 832 596 1 826 753
Hyror 119 236 118 644
Bredband 160 776 160 776
Övriga intäkter 31 315 207 148

Summa intäkter 2 143 923 2 313 321

Underhåll och reparationer -156 780 -303 557
Snörenhållning -8 375 -14 500
Elektricitet -57 536 -57 373
Vatten och avlopp -7 134 -5 725
Renhållning och sotning -51 809 -71 307
Försäkringspremier -75 278 -75 829
Bredband -157 684 -157 684
Fastighetsskatt -292 842 -281 292
Styrelsearvode inkl. soc avg. -132 380 -2 382
Ekonomisk förvaltning extern -53 415 -72 091
Revisionsarvode -5 250 -5 000
Övriga kostnader -23 257 -26 125
Skattereduktion 20 108

Summa fastighetskostnader -1 001 632 -1 072 865

Avskrivningar
Byggnad -265 669 -265 670
Inventarier -160 387 -132 919

Kapitalintäkter- och kostnader
Ränteintäkter 1 975 1 736
Räntekostnader -269 741 -349 829

Årets resultat 448 469 493 774

Not 3   Anställda och personalkostnader
 Bolaget har ej haft några anställda under verksamhetsåret. Ersättningar till styrelsen har utgått.
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Not 4  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 27 145 394 27 145 394

Vid årets slut 27 145 394 27 145 394

Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -3 894 882 -3 629 212
-Årets avskrivning -265 669 -265 670

Vid årets slut -4 160 551 -3 894 882

Redovisat värde vid årets slut 22 984 843 23 250 512

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvärden 4 711 690 4 711 690

Not 5  Bredband, telefoni

 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 304 204 304 204

Vid årets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -182 521 -167 310
-Årets avskrivning -15 210 -15 211

Vid årets slut -197 731 -182 521

Redovisat värde vid årets slut 106 473 121 683

Not 6  Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 2 799 561 2 283 974
-Nyanskaffningar 78 850 614 076
-Avyttringar och utrangeringar -45 000

2 833 411 2 898 050
Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -1 500 478 -1 382 770
-Återförda avskrivningar på avyttringar och utrangeringar 45 000
-Årets avskrivning -145 177 -117 708

-1 600 655 -1 500 478

Redovisat värde vid årets slut 1 232 756 1 397 572
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Not 7  Långfristiga skulder
     

Låneinstitut Villkorsändring Ränta % 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2026-12-07 1,51 2 500 000 2 500 000
SBAB 2029-10-11 1,58 6 315 482 6 515 482
SBAB 2030-05-09 1,45 4 266 700 4 266 700
SBAB 2023-03-20 1,23 5 507 025 7 094 525

2027-08-01 1,44 18 589 207 20 376 707

Ställda säkerheter för övriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 23 271 720 23 271 720

23 271 720 23 271 720

Underskrifter

 Ort och datum

  

Annika Svensson Gunnel Arvidsson
Styrelseordförande Kassör

My Eliasson Maria Hammarvid
Sekreterare Styrelseledamot

Sven-Gunnar Hurri
Styrelseledamot

Min/Vår revisionsberättelse har lämnats den

Johan Rindeborg
Revisor
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Förvaltningsberättelse


 Styrelsen för Brf Olver, 716447-8427, med säte i Lerum, får härmed avge årsredovisning för
 räkenskapsåret 2022-01-01 - 2022-12-31.


Allmänt om verksamheten
 Föreningen registrerades år 1992 och äger och förvaltar fastigheten Ölslanda 1:114 i Lerums kommun.


 Fastigheten har en total bostadsyta om 3.039 kvm och innehåller 33 lägenheter, varav 1 upplåten med
 hyresrätt. Fastigheten är fördelad på 5 st 2:or, 10 st 3:or, 15 st 4:or och 3 st 5:or. Nybbyggnadsåret är
 1987. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar.


 Fastighetens taxeringsvärde uppgår till 50 779 000:- varav markvärde 22 275 000:-


Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 På ordinarie föreningsstämma som hölls 2022-05-30 valdes följande styrelse:
 Annika Svensson, ordförande
 My Eliasson, sekreterare
 Gunnel Arvidsson, kassör
 Sven-Gunnar Hurri, ledamot
 Maria Hammarvid, ledamot
 Camilla Larsson, suppleant
 Ellinor Höggren, suppleant


 Styrelsen har haft 8 protokollförda styrelsemöten inkl. konstituerande mötet efter ordinarie
 föreningsstämman.
 Ordinarie föreningsstämma hölls den 2022-05-30.
 I samband med villkorsändring av ett lån amorterades 1 500 000 kr.
 Föreningen har haft 3 städdagar, vår, sommar och höst. 
 Under hösten bad styrelsen Peter Rosengren, energirådgivare på Lerums Kommun titta på vårt
 område för att ge tips om hur vi kan minska elförbrukningen. 
 Efter lämnad information om vårt värmesystem till Peter tittade han på de olika lägenhetstyper vi har
 och fick även uppgifter på energiförbrukning från ca 12 lägenheter. 
 Detta utmynnade i ett medlemsmöte med information och tips om hur vi kan minska elförbrukningen
 med just våra förutsättningar.
 Föreningen har haft nationaldagsfirande med flagghissning, trumpetspel och frukost ute på gården
 samt i december gemensamt lussefirande.
 Föreningen har bytt entreprenör för snöröjning till Speranta AB


 Underhåll utfört under 2022:
 Slutbesiktning av lekplatsen utfördes av LPE Sverige AB.
 Servicegenomgång av våra värmepumpar utfördes av Elterm, detta upprepas varje höst. Det har visat
 sig lönsamt att få åtgärdat de småfel som upptäcks innan det blir större och dyrare reparationer. En
 värmepump har bytts ut under året.


 Händelser efter räkenskapsårets utgång:
 Eftersom bostadsrättslagen har ändrats fr.o.m. 2023-01-01 har styrelsen tagit fram ett förslag på
 uppdaterade stadgar så de ska stämma överens med lagen.
 Som grund för de omarbetade stadgarna har Bostadsrätternas stadgemall använts. Förslaget kommer
 presenteras på årets stämma.
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 Väsentligt planerat underhåll de närmsta åren enligt följande:
 2023 Spola avloppsbrunnar utomhus.
 Byte av vindskydd lgh.1-11
 2024 Underhåll av vissa plåtdetaljer och fönster.
 2025 Upprätta ny energideklaration.
 2026 Målning av fasad.
 2027 Byte av brandvarnare.
 Byta vindskydd.
 2028 Putsning av grundsockel


 Historiskt underhåll:
 2021 De kvarvarande 10 laddboxarna installerades, så nu finns 12 laddplatser för elbil i carport. Halva
 kostnaden för installationen fick föreningen som bidrag från Naturvårdsverket.
 Lekplatsen blev totalrenoverad och klar i augusti. Föreningen skaffade sopkärl för kompostering vilket
 har fungerat väl
 2020 2 st laddboxar har installerats, besiktning av tak efter takomläggning som genomfördes 2018
 2019 Renovering av toalett vid gemensamhetslokal, två nya carportar har byggts till, renovering av
 befintliga carportar samt byte av armaturer i carportar och byte av tre värmepumpar.
 2018 Byte av tak på bostäder och carportar, byte av två värmepannor samt byte av duschblandare,
 hallmatta och kylskåp i lgh 11
 2017 En värmepanna, en tvättmaskin och nio dörrar har bytts ut. Utebelysningen har förnyats.
 2016 Byte av ventilationsfläktar och tilluftsdon samt en värmepanna.
 2015 Energideklaration utförd, två värmepannor har bytts ut.
 2014 Fasader underhållna, altandörrar bytta och gemensamhetslokal renoverad.
 2013 Fem altandörrar, två värmepannor och några element har bytts ut.
 2011 Bredband har installerats
 2010 Vindskivor har bytts. El i tvättstugan förnyad.
 2009 Ny torktumlare och ett nytt cykelförråd.
 2008 Brandvarnare i alla lägenheter.


 Löpande underhåll sker kontinuerligt.
 Styrelsen uppdaterar en 10-årig underhållsplan varje år. Som stöd har vi en 30-årig underhållsplan att
 utgå från.
 Eftersom det ekonomiska läget är osäkert med bl.a. hög inflation, högt elpris och högre ränta har
 styrelsen valt att skjuta på ex.vis underhåll av plåtdetaljer ett år framåt.
 I nuläget planeras ingen höjning av årsavgifterna vilket bl.a. beror på att styrelsen valt ha bunden ränta
 på föreningens lån och även ha bundet elavtal vilket medfört att kostnaderna ej ökat på dessa poster.  
 Styrelsen räknar med att man nästa år bör se hur mycket föreningens löpande driftkostnader kommer
 öka p.g.a. högre pris från leverantörer. Föreningens elavtal löper ut våren 2023 vilket kommer höja
 elkostnaden. Därför kan styrelsen inte utesluta en mindre höjning av årsavgifterna 2024.


Flerårsöversikt Belopp i kr
 2022 2021 2020 2019 2018
Årsavgifter 1 832 596 1 826 753 1 815 475 1 811 752 1 802 330
Rörelseresultat 716 235 841 867 790 668 685 571 1 196 773
Resultat efter finansiella poster 448 469 493 774 437 511 -120 138 482 430
Avgiftsnivå per kvm bostäder 603 601 597 596 593
Underhållsfond per kvm 1 031 866 537 372 214
Soliditet % 28 25 24 22 22,0
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Eget kapital
  Upplåtelse- Underhålls- Balanserat Årets 
 Insatser  avgifter fond resultat resultat
Vid årets början 2 131 754 623 858 2 631 748 1 121 179 493 774
Disposition enligt stämmobeslut 493 775 -493 774
Yttre fond 500 000 -500 000
Årets resultat 448 470


Vid årets slut 2 131 754 623 858 3 131 748 1 114 954 448 470


Förslag till disposition av föreningens vinst


 Styrelsen föreslår att fritt eget kapital, kronor 1 563 423, disponeras enligt följande:


 Belopp i kr
Balanserat resultat 1 114 953
Årets resultat 448 470


1 563 423


Avsättning till yttre fond 500 000
Balanseras i ny räkning 1 063 423


Summa 1 563 423


 Vad beträffar resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med
 tillhörande noter
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Resultaträkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-


2022-12-31 2021-12-31


Nettoomsättning 2 2 122 610 2 110 994
Övriga rörelseintäkter 21 313 202 327


2 143 923 2 313 321


Rörelsens kostnader
Övriga externa kostnader -867 661 -1 070 483
Personalkostnader 3 -133 971 -2 382
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar -426 056 -398 589


Rörelseresultat 716 235 841 867


Resultat från finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 975 1 736
Räntekostnader och liknande resultatposter -269 741 -349 829


Resultat efter finansiella poster 448 469 493 774


Resultat före skatt 448 469 493 774


Årets resultat 448 469 493 774
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 23 421 920 23 719 570
Inventarier, verktyg och installationer 6 902 152 951 708


24 324 072 24 671 278


Summa anläggningstillgångar 24 324 072 24 671 278


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 000 -
Aktuell skattefordran 20 108 -
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 92 612 84 828


113 720 84 828


Kassa och bank 2 073 550 3 026 778


Summa omsättningstillgångar 2 187 270 3 111 606


SUMMA TILLGÅNGAR 26 511 342 27 782 884
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Balansräkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 131 754 2 131 754
Upplåtelseavgifter 623 858 623 858
Fond för yttre underhåll 3 131 748 2 631 748


5 887 360 5 387 360


Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust 1 114 953 1 121 179
Årets resultat 448 469 493 774


1 563 422 1 614 953


Summa eget kapital 7 450 782 7 002 313


Långfristiga skulder 7
Övriga långfristiga skulder 18 289 207 20 126 707


18 289 207 20 126 707


Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 250 000
Leverantörsskulder 257 041 178 846
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 214 312 225 018


771 353 653 864


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 511 342 27 782 884
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Kassaflödesanalys


  2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
Den löpande verksamheten
Inbetalning från medlemmar 2 143 923 2 313 321
Övriga rörelseintäkter 300 816
Utbetalning till leverantörer -963 037 -1 413 160


1 180 886 1 200 977


Kassaflöde från den löpande verksamheten före 1 180 886 1 200 977
förändringar av betalda räntor


Erhållen ränta 1 975 1 736
Erlagd ränta -269 741 -349 829


Kassaflöde från den löpande verksamheten 913 120 852 884


Investeringsverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar -78 850 -614 076


Kassaflöde från investeringsverksamheten -78 850 -614 076


Finansieringsverksamheten
Amortering av lån -1 787 500 -237 500


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 787 500 -237 500


Årets kassaflöde -953 230 1 308
Likvida medel vid årets början 3 026 779 3 025 469


Likvida medel vid årets slut 2 073 549 3 026 777
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Noter


Not 1  Redovisningsprinciper
 Belopp i kr om inget annat anges


Allmänna redovisningsprinciper
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
 allmänna råd BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3).


Värderingsprinciper m m
 Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskaffningsvärden om inget annat anges
 nedan.


Materiella anläggningstillgångar
 Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade
 avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvärdet ingår förutom inköpspriset även utgifter som är
 direkt hänförliga till förvärvet.


Tillkommande utgifter
 Tillkommande utgifter som uppfyller tillgångskriteriet räknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
 för löpande underhåll och reparationer redovisas som kostnader när de uppkommer.


 För vissa av de materiella anläggningstillgångarna har skillnaden i förbrukningen av betydande
 komponenter bedömts vara väsentlig. Dessa tillgångar har därför delats upp i komponenter vilka skrivs
 av separat.


Avskrivningar
 Avskrivning sker linjärt över tillgångens beräknade nyttjandeperiod. Avskrivningen redovisas som
 kostnad i resultaträkningen.


Materiella anläggningstillgångar År
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-20


 För vissa av de materiella anläggningstillgångarna i byggnaden har skillnaden i förbrukningen av
 betydande komponenter bedömts vara väsentlig. 


 Byggnaderna består av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är
 byggnader och mark. Ingen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som
 obegränsad. Byggnaderna består av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.


 Följande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund för avskrivningen på
 byggnader: 
      -Stomme 100 år
      -Stomkompletteringar, innerväggar mm 20-40 år
      -Installationer, värme, el, VVS, ventilation mm 20-40 år
      -Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-50 år
      -Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-20 år
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Not 2  Resultaträkning


Resultaträkning


 2022-01-01- 2021-01-01-
 2022-12-31 2021-12-31
Årsavgifter 1 832 596 1 826 753
Hyror 119 236 118 644
Bredband 160 776 160 776
Övriga intäkter 31 315 207 148


Summa intäkter 2 143 923 2 313 321


Underhåll och reparationer -156 780 -303 557
Snörenhållning -8 375 -14 500
Elektricitet -57 536 -57 373
Vatten och avlopp -7 134 -5 725
Renhållning och sotning -51 809 -71 307
Försäkringspremier -75 278 -75 829
Bredband -157 684 -157 684
Fastighetsskatt -292 842 -281 292
Styrelsearvode inkl. soc avg. -132 380 -2 382
Ekonomisk förvaltning extern -53 415 -72 091
Revisionsarvode -5 250 -5 000
Övriga kostnader -23 257 -26 125
Skattereduktion 20 108


Summa fastighetskostnader -1 001 632 -1 072 865


Avskrivningar
Byggnad -265 669 -265 670
Inventarier -160 387 -132 919


Kapitalintäkter- och kostnader
Ränteintäkter 1 975 1 736
Räntekostnader -269 741 -349 829


Årets resultat 448 469 493 774


Not 3   Anställda och personalkostnader
 Bolaget har ej haft några anställda under verksamhetsåret. Ersättningar till styrelsen har utgått.
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Not 4  Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 27 145 394 27 145 394


Vid årets slut 27 145 394 27 145 394


Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -3 894 882 -3 629 212
-Årets avskrivning -265 669 -265 670


Vid årets slut -4 160 551 -3 894 882


Redovisat värde vid årets slut 22 984 843 23 250 512


Varav mark


Ackumulerade anskaffningsvärden 4 711 690 4 711 690


Not 5  Bredband, telefoni


 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 304 204 304 204


Vid årets slut 304 204 304 204
Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -182 521 -167 310
-Årets avskrivning -15 210 -15 211


Vid årets slut -197 731 -182 521


Redovisat värde vid årets slut 106 473 121 683


Not 6  Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden
-Vid årets början 2 799 561 2 283 974
-Nyanskaffningar 78 850 614 076
-Avyttringar och utrangeringar -45 000


2 833 411 2 898 050
Ackumulerade avskrivningar
-Vid årets början -1 500 478 -1 382 770
-Återförda avskrivningar på avyttringar och utrangeringar 45 000
-Årets avskrivning -145 177 -117 708


-1 600 655 -1 500 478


Redovisat värde vid årets slut 1 232 756 1 397 572
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Not 7  Långfristiga skulder
     


Låneinstitut Villkorsändring Ränta % 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2026-12-07 1,51 2 500 000 2 500 000
SBAB 2029-10-11 1,58 6 315 482 6 515 482
SBAB 2030-05-09 1,45 4 266 700 4 266 700
SBAB 2023-03-20 1,23 5 507 025 7 094 525


2027-08-01 1,44 18 589 207 20 376 707


Ställda säkerheter för övriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 23 271 720 23 271 720


23 271 720 23 271 720


Underskrifter


 Ort och datum


  


Annika Svensson Gunnel Arvidsson
Styrelseordförande Kassör


My Eliasson Maria Hammarvid
Sekreterare Styrelseledamot


Sven-Gunnar Hurri
Styrelseledamot


Min/Vår revisionsberättelse har lämnats den


Johan Rindeborg
Revisor
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      rkeTXWeHBn
      7506a5ef-4e23-4d99-96ad-b53ea2e09ebf
      true
      2023-05-21T17:40:03.260Z
      
      
       /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BykV-grH2
       SVEN GUNNAR
       HURRI
       svengunnar.hurri@telia.com
       195203249114
       1952/03/24
       95.193.145.234
     
    
     195203249114
     2023-05-21T17:40:03.260Z
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BykV-grH2
     SVEN GUNNAR
     HURRI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-21T17:42:32.266Z
    BkyNWgHr2
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.93
      2023-05-21T17:42:32.235Z
    
     BkyNWgHr2
     2023-05-21T17:42:32.235Z
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BkyNWgHr2
     /envelopes/Bk6XZgHSh
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BkyNWgHr2
     Gunnel
     Andersson Arvidsson
     94.191.136.93
   
  
   
    signature.created
    2023-05-21T17:43:07.341Z
    rkeTXWeHBn.6f3fa163-0350-4163-865e-2367053b743c
    
     rkeTXWeHBn.6f3fa163-0350-4163-865e-2367053b743c
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn/signatures/rkeTXWeHBn.6f3fa163-0350-4163-865e-2367053b743c
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn
     
      /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BkyNWgHr2
      GUNNEL
      ANDERSSON ARVIDSSON
      1949/09/11
      194909115026
    
     signed
     bankid-se
     GUNNEL
     ANDERSSON ARVIDSSON
     1949/09/11
     94.191.136.93
     
      rkeTXWeHBn
      08aebdfc-8517-4a33-8f2c-3c8eba560f8c
      true
      2023-05-21T17:43:06.702Z
      
      
       /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BkyNWgHr2
       GUNNEL
       ANDERSSON ARVIDSSON
       gunnel49@icloud.com
       194909115026
       1949/09/11
       94.191.136.93
     
    
     194909115026
     2023-05-21T17:43:06.702Z
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/BkyNWgHr2
     GUNNEL
     ANDERSSON ARVIDSSON
   
  
   
    envelope.updated
    2023-05-22T06:11:01.716Z
    Bk6XZgHSh
    
     Bk6XZgHSh
     /envelopes/Bk6XZgHSh
     true
     1
     
      
       1
       
       2
       1
     
      true
      
       Anna
       Hussfelt Axelsson
       anna@lindomeredovisning.se
       Annika
       Svensson
       annika.svensson72@gmail.com
       sv_SE
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      
       Annika
       Svensson
       annika.svensson72@gmail.com
       sv_SE
     
      
       Johan
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       BankID SE
       sv_SE
       /document-signed.marko
     
      PS. Du vet väl att du kan signera revisionsberättelsen <a href="https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Annika%22%2C%22familyName%22%3A%22Svensson%22%2C%22email%22%3A%22annika.svensson72%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Olver%22&orgNr=%22716447-8427%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D"><u>här</u></a> direkt?
      https://revisions-berattelse.web.verified.eu/?source=lindome-Lon&redovisning-ab&vd=%7B%22givenName%22%3A%22Annika%22%2C%22familyName%22%3A%22Svensson%22%2C%22email%22%3A%22annika.svensson72%40gmail.com%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%7D&au=%7B%22givenName%22%3A%22Johan%22%2C%22familyName%22%3A%22Rindeborg%22%2C%22email%22%3A%22johanrindeborg%40gmail.com%22%2C%22signingMethod%22%3A%22BankID%20SE%22%2C%22language%22%3A%22sv_SE%22%2C%22emailTemplate%22%3A%22%2Fdocument-signed.marko%22%7D&companyName=%22Brf%20Olver%22&orgNr=%22716447-8427%22&sender=%7B%22givenName%22%3A%22Anna%22%2C%22familyName%22%3A%22Hussfelt%20Axelsson%22%2C%22email%22%3A%22anna%40lindomeredovisning.se%22%7D
    
     
     Du har blivit inbjuden av Anna Hussfelt Axelsson till att signera följande årsredovisning:
     2023-05-22T06:11:01.697Z
   
    
     /companies/Bk6rSPHV9/users/Sk3rG0A45
     Anna
     Hussfelt Axelsson
     20.240.141.20
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T06:11:56.839Z
    SkxH2wFuBn
    
     SkxH2wFuBn
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/rJxkVZeBB2
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/rJxkVZeBB2/notifications/SkxH2wFuBn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     maria.hammarvid@gmail.com
     2023-05-22T06:11:56.697Z
     011001884215fab9-2cffadf0-3c92-4895-bba4-901d26fd1d9c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T11:13:17.461Z
    rkeTXWeHBn.454b98c1-fff4-4eed-9249-d5f7562dba27
    
     rkeTXWeHBn.454b98c1-fff4-4eed-9249-d5f7562dba27
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn/signatures/rkeTXWeHBn.454b98c1-fff4-4eed-9249-d5f7562dba27
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn
     
      /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/rJxkVZeBB2
      MARIA
      HAMMARVID
      1962/12/12
      196212124827
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     HAMMARVID
     1962/12/12
     81.234.1.15
     
      rkeTXWeHBn
      b650a802-ef7e-4e74-9b52-14132b121185
      true
      2023-05-22T11:13:16.830Z
      
      
       /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/rJxkVZeBB2
       MARIA
       HAMMARVID
       maria.hammarvid@gmail.com
       196212124827
       1962/12/12
       81.234.1.15
     
    
     196212124827
     2023-05-22T11:13:16.830Z
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/rJxkVZeBB2
     MARIA
     HAMMARVID
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T11:13:17.730Z
    BJxLIAauH2
    
     BJxLIAauH2
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh/notifications/BJxLIAauH2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johanrindeborg@gmail.com
     2023-05-22T11:13:17.595Z
     011001884329df31-d9368ef1-d926-497b-ab90-f153c4a57547-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-05-22T11:39:37.603Z
    B1zbFVR_rn
    
     B1zbFVR_rn
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh/notifications/B1zbFVR_rn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johanrindeborg@gmail.com
     2023-05-22T11:39:37.375Z
     011001884341fa49-8dabae97-a0a5-4184-ad00-42a9efb92a0d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-05-22T12:46:26.087Z
    SJlV-xrBh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36
      217.215.140.196
    
     SJlV-xrBh
     2023-05-22T12:46:26.058Z
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
     /envelopes/Bk6XZgHSh
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
     Johan
     Rindeborg
     217.215.140.196
   
  
   
    signature.created
    2023-05-22T12:47:23.672Z
    rkeTXWeHBn.7966424a-ed5d-4507-8995-69fc33ec120d
    
     rkeTXWeHBn.7966424a-ed5d-4507-8995-69fc33ec120d
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn/signatures/rkeTXWeHBn.7966424a-ed5d-4507-8995-69fc33ec120d
     /envelopes/Bk6XZgHSh/documents/rkeTXWeHBn
     
      /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
      Johan Åke
      Rindeborg
      1963/09/09
      196309095070
    
     signed
     bankid-se
     Johan Åke
     Rindeborg
     1963/09/09
     217.215.140.196
     
      rkeTXWeHBn
      d295f8f7-3098-4940-bf0f-2fc8e47fcadf
      true
      2023-05-22T12:47:23.048Z
      
      
       /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
       Johan Åke
       Rindeborg
       johanrindeborg@gmail.com
       196309095070
       1963/09/09
       217.215.140.196
     
    
     196309095070
     2023-05-22T12:47:23.048Z
   
    
     /envelopes/Bk6XZgHSh/recipients/SJlV-xrBh
     Johan Åke
     Rindeborg
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